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 پیشگفتار 

ضمموابو و م  راس هممانيماد  و رویان شمم    تفصمم   به منظور اتخاذ تصممم ج ت ت تق ت توهمماه دا مدن مددظ  رر     

 ص   تف    ریزن دا مدن     مطا ااسهان د ف  مندرج رر ش  هازن این     تدوین گ رید. این ضوابو رر راهيان چارچوب

 و به منظور دني ل دظام توهاه آت  ش  ، هدایت و دني ل عم  اس عم اد  رر مقدوره توهاه آت ، ارت ان هطح ب داشت عموم 

 تأم ن رفاه و ایمن  ش  وددان ارائه گ رید.  و

ان و آبارن ارائه شده اهت ده به عنوان هان عموم  و نصوص  ت ت عم رر این ضوابو و م  راس رهنمورهای  ب ان بخش

هخ مجاز، ههفاا  ت راران  همان د اب مكا هيفاره مجاز به مانان  پا ش وط و یا ممنوع رر ه  منط ه نواهد بور ده ا هي  ارم  ا

هي  ار فاا  ت منوط به پ شفاا  ت بدون ه چ پ ش هيفاره مش وط به مان  ا ضوابو و م  رش طش ط، ا شده رر  اس و هان گفيه 

  فوق راره دخواهد شد. منط ه اهيفاره ممنوع به مانان این اهت ده تقت ه چ ش ایط  اتازه فاا  ت رر

ضوابو و م  راس  صول د    ص    ا هاس دارب ن    تف ش   و ب ا هاز رر منا ت مخي ف  هانت و   هانراهنمان ات ای  

هاهت ده هطق  از شمكه مااب  اص  ، ف ع  و های  دارب ن ررماد ، ،مخي ف اعج از مسكود ، تجارن، ارارن، آموزش ، ب داشي 

شامل م  ش   را  ضان  صتف هاس امكاداس و ف  صول د   ب ا هت ده این ا ش   و با رردظ گ ردد. لازم به ذد  ا  هان موتور 

  اهت شایان ذد گ رید. تدوین رویانهان مدی یت ش  ن اتيماع  و ف هنگ  ش  وددان و توادمندن و تمایلاس اقيصارن  فينگ

م  راس م بوط به     تامع، اصمملاتاس لازم رر  ضمموابو واصممول و اهمماس  م  راس علاوه ب  رعایت ضمموابو و هرفي چ هرر ت  

یا موار مسي ل ها  لازم  هان ا قاق  وصورس تمص هه ه  تا لازم بوره ب آن به عمل آمده و ادطماق با ه و ت رر ات ان     رر

 عمل آمده اهت. كلاس ات ای  بهررت ت رفع مش

شه منطقه ست نق ضوابط و مقررات )منطقهشايان ذکر ا ضوابط و بندي کاربريبندي عملکردي  ها( جزء لاينفک دفترچه 

 باشد.مقررات طرح تفصيلي شهر رويان مي
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 تعاریف الف( 

 از ب شي ین ررصد زم ن را ب ان یكگ رر ده منط ه اص   رر ت س ماس ش  ن به فضاهای  ا لاق م  .منطقه اصلي  

  رهد.نور انيصاص م ه عناص  ش  ن ب

 ان ده راران هند ما ك ت شش رادگ بوره و بوه  ه مام  مجزا دشده باشد.قطاه .قطعه زمين  

 ت سممم ج یط قطاه زم ن به رو یا چند قطاه ت ت ما ك ت یا اهممميفاره مجزا از ه  قطاه زم ن تفك ط دام ده . تفكيك

  باید راران راه رهي ه  تداگاده باشد.. ه  پلاك م شورم 

 ت  مجاز به ت س ج د ست.مساتي  از زم ن ده به قطااس دوچط .حد نصاب تفكيك  

 شور ده یكپارچه دمورن چند قطاه زم ن مجاور ب ج بصورس یط قطاه. تجم ع قادود  و رهم  وقي  ادجام م  .تجميع

  ر.گ رمجاور  غو و یط هند مشي ك ب ان مجموع قطااس تنظ ج م  مت ضوابو قادود ، اهنار قطااس 

  .عمارس اهت از مجزا دمورن ه ج مشاع ه  یط از ش دا رر نصوص یط م طافراز 

 شده . پلاك شغال  هانيمان ا ه  ه یط یا چند  شد و بو شده با هند ما ك ت م بو ه تا  ن  هت ده تدور آن رر  زم ن  ا

 باشد.

 های  از هطح زی بنا ده به صورس مشي ك توهو هادنان رو یا چند واتد م ن و یا قسمتهطوت  از قطاه ز .مشاعات

هان بازن و اتيماعاس، ادمارها، اهيخ ، فضاهان باشد. آهادسور، راه و، پ  وس، پارد نگ، ها نمسكود  قابل اهيفاره م 

هپي ط ساس عموم  و زی بنای  )مثل  ه  شده مادند ت اط و باغ، تأ هانيه  ضلاب،  و هباز و  ش ، فا ص   و د هان ا

 ( همچن ن ا اق ه ایدار و مقو ه بام و امثال آن....ها، ب ق عموم ، آب و گاز عموم  و عموم ، دادال

  .ها، د  ه ما كان اراض  و املاك واقع رر مقدوره قادون ش  رارن 100و ماره  55ماره  24مطابت بند پروانه ساختماني

ثناء روهياهان واقع رر ت یج ده دني ل و دظارس ب  ه گوده هانت و هاز ب  ع ده ره ارن و ش   و یا ت یج آن )به اهي

ش  رارن پ واده انذ دمایند.  هانيمان، از  ش وع  ض  و  سي  قمل از ه  اقدام عم اد  یا تفك ط ارا شدارن بوره( بای بخ

 مه ق د دماید.ش  رارن د ز مك ف اهت دوع دارب ن م ط را مطابت     مصوب، رر رانل شناهنا

 تام   یا تنظ ج مجدر عناصمم ن رر یط هممانيمان از قم ل مقل رر، پنج ه، اباار یط فضمما و یا  .تعميرات ساااختماني

   اتزائ  ده تغ   اس اهيخوادمندن و تخ یب و بازهازن دامل بنا و ب راشين ه ف را شامل دشور.یتابجا

 سي سا ده به  ...ها و هان هممانيمان از قم ل ریوار بارب ، همميون، ت  ، ت  كگاهتغ    رر عناصمم  بارب  و تك ه .تغييرات ا

 منظور تشدید اهيفاره یا تغ    دوع اهيفاره ادجام گ  ر.

  .عمارس اهت از زم ن  ده ميا ت به ما ك  اهت.عرصه 
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  .د  ه مسيقدثات  اهت ده ب  رون م ط )زم ن( بنا گ رر.اعيان 

 سي ل. واحد مسكوني هت. به  هانيمان یا بخش  م شده ا هكودت یط نادوار منظور  هت ده ب ان  هانيمان ا از یط 

آن  های  ده ررتا یف ریگ ، یط یا چند ا اق به یكدیگ  ارتماط راشممميه و   از د طه دظ  همممانيماد  با همممای  ا اق

شغال رائم  یط نادواره با سي ل ب ان ا شند و رر ع ن تال یط واتد مجزان م تج  زاس  هانيمان ق ار راردد مجزا با

  ت ت زددگ  هادنان آن باشد.و ورورن مسي ل تمام  ،لازم چون آشپزناده، توا ت

  .رو مشي ك، راه پ ه مشي ك( راشيه عمارس اهت از تادارن واتد مسي ل ده ورورن به رهي ه  نصوص  )راهآپارتمان

 باشد و بيوادد امكاداس هكودت مسي ل چندین نادواره را ف اهج دند.

  .مجموعه ان از رو یا چند هانيمان اهت ده رر یط قطاه تفك ك  اهي  ار یافيه ادد.مجتمع 

 ب ندت  از ه  د طه آن باشد. مي   50/1 دف و تدادث  همي ازان ده هطح آن عمارس اهت از  م ه. طبقه همكف 

 رصد یا ب شي  از تجج آن ر 50مي  باشد و  50/1 دف مام  مجاورقسمي  از هانيمان ده ارتفاع آن تدادث  از  .زيرزمين

 زم ن ق ار رارر.  زی ِ

 هانيمان هج .پيلوت سمي  از  هيونق شامل  ضای   صورس ف ها بدون ریوار تدادننده بوره و هطح گذر ده مامولاً به 

 و های  مشاعاس موتورناده ،باشد و ف و به منظور پارد نگ، ادمارنمي  م  40/2گذر تدادث  ت از ه ف آن از  فاص ه زی ِ

  گ رر.اهيفاره م 

  .هطح ه پوش ده ان از هانيمان رر  م اس بالان همكف را گویند ده تداقل از یط   ف باز باشد.بالكن 

 هت ده رر آن ه چ .حياط هيفارههطق  از زم ن ا شده و ب ان ا هانيماد  اتداث د هازن انيصاص هان مقو هگوده 

  راره شده باشد.

 ن دورگ  ن هممانيمان رردظ  گ فيه شممده و تابع شمم ایو     از ت اط اصمم   ضممای  اهممت ده به عنواف. حيات خلوت

  باشد.هانيمان )ارائه شده رر ضوابو( م 

 ررصد ش ب راشيه باشد. 25پوشش د ای  تمام یا قسمي  از بنا ده دسمت به نو ت از تداقل دار. سقف شيب 

  .تا  ن شده ب اهاس مام  رهي ه  مجاور قطاه زم نفاص ه قائج بالات ین تد یط هانيمان تا رقوم دف ارتفاع بنا. 

  رر.گارتفاع ن پشيه. ا اقط آهادسور، ب ج ننط دننده، روردش، منمع ذن  ه آب، آدين و ... رر این مقاهمه منظور دم  

 ر ررر مو تا دد ارتفاع  ب  واقع رر مام  مجاور قطاه زم ن. بام عموم فاصمم ه عمورن آن ین د طه . ارتفاع ساااختمان

  .گ ررمقاهمه م ا  أس بام از هطح گذر اص   رار فاص ه نوه ف ش ب
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 .آن تدن از قطاه زم ن )م ط( اهت ده مش ف به گذر باشد. بر زمين 

  .دش ن ( باشد.آن تدن از قطاه زم ن )م ط( اهت ده مش ف به گذر بوره و راران ع ض اصلات  )ع ببر اصلاحي 

  .توادد تا آن تد هانيه شور.   ده اتزاء هانيمان، تدادث  م عمارتست از هطح شاقوبر ساختمان 

 شور.موقا ت دف رر گذرگاه عام ب ان مقاهمه ارتفاع هانيمان به ش   زی  تا  ن م . كف در گذر عام 

 رو گ  ر، دف عمارتست از ميوهو ارتفاع دف آماره پ ارههای  ده ف و از یط تادب مجاور ن ابان ق ار م رر مورر هانيمان

 تادم  رون نو ب  ریوار نارت  هانيمان.

  هانيماد  ده از چند ت ت مجاور ن ابان ق ار م هو رر مورر  ست از ميو از  رو تادم ارتفاع دف آماره پ ارهگ  ر دف عمارت

 رون نو ب  ریوارهان نارت  هانيمان.  مام  اص  

 ؛مصا ح هانيماد  و دف آن ین پوشش م بوط به هطح زم ن،  م اس هانيمان با . كف آماده...  

  م زان هطح زی بنان تخص ص یافيه و یا مجموع زی بناهان پ ادنده رر همكف ) اتداث . در طبقه همكف اشغالسطح

  بنا رر قا ب چند ب وك مجزا ( رر یط قطاه زم ن.

  .همممانيمان ان از قطاه زم ن ده رر آن اتداث بنا مجاز بوره و تصممموی  عمورن دل تدادث  مقدورهسااطح اشااغال

 گ  ر.آمدگ  ب  رون قطاه زم ن( رر آن ق ار م ت ین تد د  ه  م اس و یا ه گوده پ ش)نارت 

  .عمارس اهت از هطح دانا ص  م اس یط هانيمان من ان تمام فضای  ده ب ان پارد نگ، رفت سطح خالص طبقات

  و آمد و... تخص ص راره شده اهت.

  .هت از تمع سطح ناخالص طبقات هانيمان با اتيساب ریوارهان نارت  )مي اژ دل بنا، عمارس ا دل مساتت  م اس 

   مف د و    مف د(.

 ساب ریوارهان نارت . زيربنا كل سطح هانيمان با اتي ساتت  م اس  هطو  پارد نگ،  تمع دل م ساب  بدون اتي

 .ها و های  مشاعاسپ هپ  وس، ادمار، زی زم ن، راه

 ساختماني سمت .تراكم  هطو  پارد نگ،  د هيفاره.  هطح دل زم ن مورر ا هيفاره به  هطح دل زی بنان  م اس مورر ا

  گ رر.ت ادج مقسوب دم  ءتز و های  مشاعاس هاپ هراه ،پ  وس، ادمار، زی زم ن

 توادد بدون پ رانت تت تادیل ت ادج راشيه باشد.اهت ده ه  زم ن م   ت ادج تداق  .تراكم پايه  

 هان نور، مام  همجوار و مقل اهممي  ار با رعایت همم ف ادم  اهممت ده ه  زم ن با توته به ویيگ ت  .تراكم مجاز

  توادد )با پ رانت تت تادیل ت ادج( بپذی ر.پذی ن م تما ت

 ا يفاوت  اهت ده ب ان اهيفاره از ت ادج مجاز بایسي  پ رانت شور.ابهم. حق تعديل تراكم  
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 هان تجارن و اديفاع  رر منا    ده مجاز اهممت ده به هنگام اديخاب دارب ن اهممتا يفاوت  مابه .حق تعيين كاربري

 .باید پ رانت شور

 7/2/1366ها با توته به اصمملات ه مور  هان به رهممت آمده از تت تا  ن دارب ن، تت تادیل و هممای  اضممافه ارز اضممافه ارز  -

ش  هازن )مصوبه شوران ش  رارن( صورس 19/11/1364عا    هاس  های  ده راران     تامع مصوب نواهد پذی فت. ب  این ا

شند،م  ضوابو منط هم  با ش   ب  اث   ض   ش  ده ب ان ه یط از قطااس ارا ضافه ارز هان بندن و تا  ن ت ادجتوادند رر قمال ا

سكود  با ت ادج دج ایجار م  ض  رر منط ه م ض ، ب ش از ق مت ارا سيند بهانيماد  و دارب ن ارا ش   )م شوران  ه شور با تا  ن 

ها( عوارض قادون ش  رارن 45ماره  8قادون تأه س شوراهان اهلام ( و تأی د وزارس دشور )مسيند به تمص ه بند  35ماره  1بند 

ص ه از فاا  ت ساب  تداگاده به دام ررآمد تا صول دموره و رر ت ضع و و ص ه و ضافه ارز  تا هب م زان ا ص  به تنا صا  نهااني

ها با دظ  شورای  و هان توهاه و عم ان ش  ن و ات ان آنهان ش  ن دگ دارن د ره و ص فاً رر ت  ه    اقيصارن رر هانيمان

 هان م بوط به مص ف ب هادند.عام  ت رهيگاه

 همان مقدورهدسمت تما ت هادن رر یط مقدوره به هطح نا ص مسكود  رر  .تراكم خالص مسكوني . 

 هو از ه یط از دارب م  .سرانه زمين ش  ن به ه  دف  از تما ت آن ندار زم ن  ده بطور ميو صاص هان  ش   اني

  .یابدم 

 سكوني.سرانه زيربنا هادن رر واتد  ي م هو به ه  دف  از اف ار  سكود  ده بطور ميو ساتي  از زی بنان واتد م م دار م

  یابد.مسكود  انيصاص م 

 ساختمان هطو  نارت   .نماي  ضاهان باز، ت اطد  ه  ش ف به ف ص  ، ف ع  یا ن وس همان هانيمان ده م هان ا

ضاهان باز م بوط به گذرگاه و ن ابان عموم  م  ش ف به ف شندهانيمان یا م هنگ با سي  از ادواع  هطح دما بای ها، و 

هانيماده مان صدور پایان دار باد از اتمام عم  اس  شور.  شاد ده  هف د و    ه و آت دما پو سمتدارن  هان   اعج از ق

 باشد. پذی  م ران   و د  ه دماهان هانيمان امكان

 باشد.مان اص   هانيمان عمارتست از دمای  ده مش ف به ن ابان یا ت اط م د. نماي اصلي ساختمان  

 ساختمان یا  هان ف ع ، تادم دمان ف ع  همانيمان عمارتسمت از دمای  ده مشم ف به ت اط. نماي فرعي يا جانبي 

  ت اط ن وس اهت.

 باشدم  دقوه اهيفاره از اراض  رر مقدوره مورر مطا اه .كاربري.  

 هب و تذف دارب ن ایهای  ده به منظور تابجای  یط دارب ن با دارب ن ریگ  و ادواع فاا  ت .تغيير كاربري هان دامنا

گ  ر. ه گوده تغ    دارب ن اراضمم      رر این م و ه ق ار م  پذی رهان مناهممب صممورس م آن با دارب ن  نیگزیتا

 .باشدتفص    رر صلات ت دم س ون ماره پنج اهيان م 
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  سكونيكاربري ض  به .م هاس ده شورم  گفيه ارا شه ب ا ض  دارب ن د   ،واتدنتط هانهكوديگاه اتداث ب ان ارا

و رر ش ایو ناص واتدهان هكودت فص    مسكود  باغ واتدهان ،واتدن چند هانآپارتمان ،چندنادوارن هانمجيمع

 ادد.یافيه انيصاص

 هت از ت د ب چند عم ك ر از دارب ن .كاربري مختلط هازگار رر یط قطاه زم نعمارس ا عم ك رهان  .هان مخي ف و 

سي ل و تداگاده  گ یكدی نهان مخي و باید بدون ایجار ه گوده مزاتمت ب ام بوط به دارب ن ه  م هي  شند و با ر با

 .گ ردد  ات  

 كاربري آموزشي.  

 باشد ده ب ان ایجار واتدهان آموزش  چون م ددورك، دوردسيان، شامل آن قسمت از اراض  م  .هاي عموميآموزش

 و دنندان ده زی  دظ  وزارس آموز  و پ ور  فاا  ت م مدارس فن  و ت فه و رادشمممگاه ربسممميان، رب  هممميان، پ ش

ان ده توهو وزارس دار و امور اتيماع  همچن ن م ادز فن  و ت فه گ رر.م  ارزش اب  مدارك آد ا از ریپ ج ميجاوز د ست،

 هان عموم  ت    شده اهت. آموز  هگ رر رر رران دارگ ان ایجار م ب ان بالا ب رن م ارس ت فه

 ار واتدهان آموزش  عا   بالات  از ریپ ج ميوهطه فاا  ت گ رر ده ب ان ایجشامل آن قسمت از اراض  م  .آموزش عالي

 گ رر. ها ایجار م راردد. این قم ل مؤهساس توهو وزارس ع وم و آموز  عا   و های  وزارتخاده

 هانگ رر ده ب ان ایجار م ادز ندماس ررماد  و ب داشمي ، د  نطامل آن قسممت از اراضم  م شم. كاربري درماني 

شگ شخ ص  م ، واتد ف زیوت اپ ، م دز تواناهمخي ف، آزمای ها مندان و م ادز هان ت بخش ، م ادز رفاه نادواره، ناده 

  گ  ر.ق ار م  اهيفارههان عموم  و تخصص  و تأه سات  از این قم ل مورر ادي ال نون و ب مارهيان

 كاربري تجاري.  

 مایقياج روزم ه هممكنه  ههان تأم ن دنندتادارن از مغازهان شممامل اتدهان تجارن مق هو. ايتجاري با عملكرد محله

ف وش ، ان، تام  اس دفش، همزنف وش ، دماب ، ف و  ا ذیه مغازهباشد دظ   دادوای ، قصاب ، م غه یط از مقلاس م 

 باشد. های  از این قم ل م م وه ف وش  و مغازه

 هكنه یط دات ه را تأم ن ات هواتدهان تجارن با عم ك ر د. ايتجاري با عملكرد ناحيه ان د ازهان هفيگ  و روهفيگ  

  .تام  اس وهایل نادگ ، ن ا   و واتدهای  از این قم ل ،شوی ف وش ،  ماسهان قنارن، ا ذیهچون مغازههمدماید م 

 ایقياج دنند و علاوه ب  تأم ن مف وشمم  عمل م مامول به صممورس عمدهبطور این واتدها . تجاري با عملكرد شههيري

 دنند. هان مجاور را د ز تأم ن م ش  وددان د ازهان هكنه ش  هيان و اتيمالاً ش  هيان
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 كاربري ورزشي.  

 باشد ده رر اني ار توادان و ورزشكاران شامل آن قسمت از فضاهان ورزش  م . ايورزشي با عملكرد شيري و ناحيه

 شور. هان ه پوش ده م هان بزرگ ورزش  و یا ها نگ  ر و شامل زم نش   ق ار م 

 باشممد ده رر رانل مقلاس ب ان بازن دوردان و دوتوادان مل آن رهمميه از فضمماها م شمما. ايورزشههي با عملكرد محله

 ر. شو  ات  م 

 ها و د  ها، نطوط فشممار قون و ادي ال د  و و رورناده مااب  شمم یاد ، شممامل ت یج. )حريم( كاربري ساابح حفايتي

 باشد. م ... و  ، رفوژ م اد  مااب  و م ارینهان آب و گازشمكه

 وابسيه به رو تگ رر ده ب ان اتداث واتدهان شامل آن رهيه از اراض  م دارب ن ارارن . انتظامي - كاربري اداري 

ن قسمممت از همچن ن به آگ  ر. ق ار م  رو د ارهان عموم  و م ادز ارارن مؤهممسمماس بخش نصمموصمم  مورر دارب 

رهند و عنوان و فاا  ت پارگاد  دداردد دارب ن اديظام  ت    واتدهان دظام  و اديظام  ده دار هممميارن ادجام م 

 ر.شوم 

 ض  . كاربري مذهبي سمت از ارا س ن ه و م شامل آن ق سجد، ت شخاص ن  ،  ...گ رر ده ب ان اتداث م هو ا تو

  شور.ها ن یدارن و یا اعطا م هازمان اوقاف و های  هازمان

 گ رر ده ب ان اتداث هممم نما، ترات ، ديابخاده، موزه، شمممامل آن قسممممت از اراضممم  م هنري.  - كاربري فرهنگي

شگاه شگاهدمای هي ، اع  ب ان آموز ان و اتيمهان ت فههان رائم  و با صنایع ر ش ،  ه   ، د ا هان هن ن چون مو

 گ  ر. ق ار م  اهيفارهنوشنویس  و دظای  آن مورر 

  یق ، تفندماس ها و م مادس اها، مساف ناده ،هاپذی ای ، هيل واتدهانشامل از هوی  . توريستي - تفريحيكاربري 

و از هون ریگ  واتدهان اقامت     رائج )هكودت فص  (  ت  هان آب  و هاورن از ورز ب  هگذران اوقاس ف ا ت و 

 باشد.م 

 ب، گ رر ده ب ان ایجار م ادز آشامل آن قسمت از اراض  م . تأه ساس ش  ن تجهيحات شهريو  كاربري تأسيسات

اراضمم  شممامل آن قسمممت از و تج  زاس شمم  ن  گ  رمورر اهمميفاره ق ار م  ...فاضمملاب، ب ق، مخاب اس ت فن، گاز و 

و  آورنم ادز تمع هان هممونت بنزین و گاز،م ارین م وه و ت ه بار، تایگاه دشمماد ،گ رر ده ب ان ایجار م ادز آتشم 

  گ  ر.ق ار م  اهيفارهرفع زبا ه، دشيارگاه،  سا خاده و گورهيان مورر 

 .شمم  ن و ب ن شمم  ن و هان اتوبوس ب ن شمم  ن و شمم  ن، م ن  بوس پایاده كاربري حمل و نقل و انبارداري

 همچن ن ایسيگاه ان هوارن ررون و ب ون ش  ن، ه رناده، ادمار و ه  وها، پارد نگ ان عموم  و دظای  آد ا.
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  .شامل  ق ار م  رهند وو ادماررارن مامولا رر رهيه بندن ادواع دارب ی ا، پارد نگ را تزو دارب ن تمل و د ل پاركينگ

د ل و  از دارب ن تمل وموقت وهایل د   ه اهيفاره م گ رر. تدا د رن پارد نگ فضاهای  اهت ده ت ت توقف رائج و 

هيفاره از اراض  پارد نگ و ض ورس اتداث آن رر ش   م ادماررارن تن ا به ر  ل تاد د  شد به  ورن ده ا به  وبمصبا

 باشد.    از ادواع پارد نگ مجاز دم 

  .سبح ضاي  ش  ن، دات هاین دارب ن ررب گ  دده پارك و ف و یا  ان، زم ن بازنان و مق هپارد ان تنگ   ، پارد ان 

 گ  ر.باشد ده مورر اهيفاره عموم م رم ق ار م بوهيان هان دورك و دظای  این ا م 

  .گ رر.این دارب ن اراض  انيصاص یافيه به فاا  ي ان با   را شامل م باغ 

  ها رر عمت پلاك د ز با توته به ث واتدهان تجارن رر ب  گذرگاههان تجارن ده علاوه ب  اتدابه مجموعه .پاسااا

  گ رر.لاق م  باشد اضوابو     مجاز به اتداث واتدهان تجارن با گذرگاه ه پوش ده م 

 را گویند. مام  مخيص عمور پ اره .راهمحور پياده 

 سي ستر صال یط ن ابان به ن ابان ع یض بهارتماط یط قطاه زم ن  .د ع ض و رر ارتماط با ت  یا هجمااب  مجاور یا ات

  .ها به یكدیگ اتصال گذرگاه

 تد، 1384مطابت قادون تااریف مقدوره و ت یج ش  ، روهيا و ش  ك و دقوه تا  ن آد ا مصوب هال  .رهمحدوده ش 

 باشد.الات اء م  راس ش  هازن رر آن لازمده ضوابو و م رر روره     دا مدن موتور ش   و توهاه آت  

 قسمي  1384مطابت قادون تااریف مقدوره و ت یج ش  ، روهيا و ش  ك و دقوه تا  ن آد ا مصوب هال . حريم شهر ،

از اراض  بلافصل پ  امون مقدوره ش   ده دظارس و دني ل ش  رارن رر آن ض ورس رارر و از م ز ت س ماس دشورن 

  بو ه تجاوز دنماید. ش  هيان و بخش م

 شممور ده به رلایل مخي ف تفايي  یا هان تا  ن شممده ا لاق م به دوارن از هممطح زم ن با ع ض ي.حريم حفايت

باشد. ت  از هطح آن یا رر  ول آن ممنوع م  نیامن ي ، اتداث و اهي  ار ه  دوع هانيمان یا تأه ساس رون زم ن یا پا

ضوابو ت ایج  شمهد  هان عموم ، قنواس، چاه ا،هها، تالابها، تنگلها، رورنادهتارهرریا، رعایت  س لها، چ ها، ها، م

هان واقع ها، تودلهان ادي ال گاز و دفت، پلها و تأه ساس مخاب ات ،  و ههان ادي ال د  و، نطوط و شمكهنطوط و پایه

دظام   ساسم بوط به تأه ساس آب هاد ، هدها، تأه  هانها و دادالها یا تأه ساس عم اد  و صناي ،  و هرر مس   تاره

صف ه ساس عموم  و ابن ه و آثار تاریخ ، ماارن رای  و    رای ، م ادز نادهو اديظام ، ت ه  های  تأ هان آب و فاضلاب و 

سيهآهن، ف ورگاهه ن و مق ماده، نطوط راه ساس ه ه  هونت، تأ ه ان وهان دظام  و    دظام  و منابع  اس ... ب  ا

 ميو   آد ا ا زام  اهت.د ارهان هان ابلا   از   ف ضوابو و م  راس دشورن و رهيورا امل
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 ج( حفاظت از ميراث تاريخي شهر 

صنایع  -تفايت از م  اث تاریخ  .1 شن ارن اراره دل م  اث ف هنگ ،  شده و پ  شامل د  ه آثار ثمت  ش  ،  ص   ف هنگ  و ماا

هان ثمت شممده و پ شممن ارن ا زام  اهممت. ه گوده مدان ه رر ع صممه این آثار رهممي  و گ رشممگ ن و رعایت ت یج مجموعه

ممنوع بوره و رر ت یج آثار ثمت شده د ز، ادواع مدان ه )ب سازن، تام   و م مت( ص فا  مت ضوابو و م  راس اراره دل م  اث 

 ف هنگ ، صنایع رهي  و گ رشگ ن، مجاز نواهد بور.

ها، بناها و هان باهمممياد ، بافت  اث  م ا ، تاریخ  و ف هنگ  شممم  ، شمممامل مقو هتفايت از د  ه عناصممم  و اتزان م .2

 ها، ا زام  اهت.تاریخ ، با اس قدیم ، قنواس و چشمه -هان تاریخ ، مقورهان  م ا مجموعه

هازن مقو ه .3 ش   و مقو هآزار شده  های   شنا هياد   شد، به منظور داوهان با های  نواهد  شنا   و های  ده رر آینده 

 تفايت، ا زام  اهت.

هان ارزشمممند تاریخ ،  مت ضمموابو ها رر د  ه بافتهان ارزشمممند تاریخ  ممنوع بوره و تفك ط ع صممهتفك ط مجموعه .4

هانيمان ش وط ب  آدكه نو تفك ط با  شمند تاریخ  و ت ایج آنم  اث ف هنگ  و م سيقدثاس ارز شيهها و م  ها ب نورر ددا

     و تصویب آن رر دم س ون ماره پنج، مجاز نواهد بور.باشد، پس از ارائه     توت

هان تاریخ  صمم فاً با رعایت ضمموابو و م  راس اراره دل م  اث ف هنگ ، صممنایع ه گوده هممانت و همماز رر بافت و مقدوره .5

 باشد.رهي  و گ رشگ ن مجاز م 

  .هان     تفص    و ضوابو مندرج رر ر د شههان تا  ن شده رب اهاس مقدوره 2و  1رعایت ع صه آثار و ت یج ررته تبصره

 رفي چه ضوابو و م  راس     ا زام  اهت.

 عرصه و حریم و ضوابط و مقررات بقعه جمشید کیا سلطان رویان( 1-ج

 :ضوابط و مقررات حفاظتی عرصه که در نقشه با خط ممتد قرمز رنگ مشخص شده است 

 هاز هانت و  عم  اس ات ای ، رنل و تص ف، تغ    رر دما یا دا مد آثار و ه گوده اقدام  ده منج  به تخ یب و یا  ،ه گوده 

 آه ب به ع صه و اع ان آثار تاریخ  گ رر ممنوع اهت.

  هان شناه ، پيوهش ، م مت ات اء و هامادده  و دظای  آن ده با هدف تفظ و ات اء ارز هان باهيانادجام فاا  ت: 1تبصره

هي  و هنگ  و تاریخ  آثار لازم م ف  صنایع ر هازمان م  اث ف هنگ ،  هون  شد، پس از ت  ه     و تصویب د ای  آن از  با

صوب مايم  نواهد بور. )    م مت و ات اء اث  م  شگ ن و ات ان رق ت مفار     م هنار و مدارك گ ر هينار به ا ست با ا بای

 تاریخ  آثار باشد.(

 ن رر ع صه ممنوع اهت.تف  چاه و اتداث زی زم  

  :اگ  اصل اث  تاریخ  راران چاه یا زی زم ن باشد رر تد وضع موتور و اصا ت او  ه قابل تفظ و ات اء اهت.تبصره 
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   صا ت تاریخ صه، دما یا دا مد آثار به وتور آمده ده با مامارن و ا ص ف ای  ده رر ع  ار ف هنگ  آث –م ق اس و رنل و ت

صنایع هماهنگ  دداردد م  هازمان م  اث ف هنگ ،  هاس     مصوب  هنار و مدارك تاریخ  و ب  ا هينار به ا ست با ا بای

 رهي  و گ رشگ ن بازپ  ای  شور.

 ساس رفاه  و ندمات  مادند  و ه ه  هاه ه گوده تأ ش ، ب قایجار یا تو هاد  و دظای  آن رر د ضلاب، گازر هاد ، آب و فا ر

 هازمان م  اث ف هنگ ، صنایع رهت و گ رشگ ن ممنوع اهت.ع صه بدون اهيالام و دسب مجوز از 

 .ایجار ه گوده ردل، هازه یا مادع ده ارتماط بص ن اث  با مق و پ  امون را مخدو  هازر رر ع صه ممنوع اهت 

  رنگ و  هاشووور بشف  رنگ سوو زضوووابط و مقررات حفاظتی حریم درجه یک که در نقشووه با خط و یک نقطه 

 مشخص شده است:

  هاز تدید رر این مقدوره هانت و  هت و توهاه مسيقدثاس موتور یا  ه گوده اتداث بنا رر مقدوره ت یج ررته ممنوع ا

 ممنوع اهت.

  :مي  از ع صه م م ه تمش د د اه طان صورس پذی ر. 5بایست با تداقل فاص ه رفن امواس م تبصره 

  شه با خط و س ز رنگ نقطه آبی رنگ دو ضوابط و مقررات حفاظتی حریم درجه دو که در نق شور   مشخصو ها

 شده است:

 ات ای ، هانت و هاز، تخ یب و دوهازن، گواه  پایان دار هانيمان و دظای   ام یا صدور ه گوده مجوز ه گوده عم  اسادج

آن رر مقدوره ت یج ررته رو بدون اهيالام و دسب مجوز از هازمان م  اث ف هنگ ، صنایع رهي  و گ رشگ ن ممنوع 

 هت.ا

 تفاع مجاز هممانت و همماز رر این مقدوره با رعایت ضمموابو ت یج و اهمميالام و دسممب مجوز از هممازمان م  اث رتدادث  ا

شور و هانت و هاز ب ش مي  تا  ن م  5/5ف هنگ ، صنایع رهي  و گ رشگ ن با اتيساب د ه  چ ن  و ه ف ش  واد  

 مي  از دف مام  مجاور ممنوع اهت. 5/5از ارتفاع 

      هانيماد ا م صا ح دمان  هازمان مامارن و م شد و قمل از ات ا با تائ د  هب با ابن ه تاریخ  منط ه با ست مينا بای

 م  اث ف هنگ ، صنایع رهي  و گ رشگ ن ب هد.

  مي ن ع صممه  3ادجام ه گوده هممانت و همماز، گورب رارن، اتداث دادال، تف  چاه آب یا فاضمملاب و دظای  آن رر فاصمم ه

 ممنوع اهت.

  باشممد، باد از پایان عم  مف د و رر صممورس تخ یب و دوهممازن مسمميقدثاس موتور رر ت یج ده مغای  با ضمموابو ت یج م

 بایست مطابت ضوابو ت یج اصلا  شودد.م 
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  ص ن آثار تاریخ  با مق و پ  امون شدن ارتماط ب هازه، ردل، مادع و دظای  آن ده باعث مخدو   صب ه گوده  ایجار یا د

 مقدوره ت یج ممنوع اهت.گ رر رر 

 هان صممناي  رورزا و پ  همم  و صممدا، دصممب رهمميگاه   زادنده، اهمميفاره و ت رر هان مزاتج از قم ل دارب نایجار دارب ن

ش ن ه ب به ما شت زبا ه و ه گوده اقدام  ده باعث  طمه و آ صه، ادما همت ع  هطق  به  هنگ ن، هدایت آب ان  آلاس 

 رر رر مقدوره ت یج ممنوع اهت.بن ان یا منظ  آثار تاریخ  گ 
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 مسکوني منطقهدر ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمين، تفکيک، تجميع و احداث ساختمان  .1

 نحوه استفاده از زمین  .1-1

 هاي مجاز استفاده .1-1-1

شجوی  آپارتماد  چندواتدن، نوابگاههان چندنادوارن و هان تط واتدن، مجيمعهكوديگاه .1-1-1-1 نارج از مقو ه هان راد

 رادشگاه.

 اتداث یط یا چند واتد مسكود  با ت ادج پایه بلامادع اهت.  .1-1-1-2

 ررصد اهت.  100ت ادج هانيماد  پایه رر این منط ه ماارل  .1-1-1-3

  .صره هانيمانتب صورس اتداث  شي  8هان ب ند رر  هانيمان "مطابت   م ه و ب  هي  ار  ش  هان  هان ب ندضوابو عام ا رر 

 .گ ررررصد  قاظ م  50هانيماد  پایه (، ت ادج 10)پ وهت شماره  "ای ان

ص   و  منا ت .1-1-1-4 سكود  ف سكود ، م شكل از دارب ن م ش   رویان مي ص     سكود  رر     تف   ویيه ت ادم منط هم

امل دارب ن مسكود  ش ادد.مشخص گ ریدهضوابو و م  راس عم ك رن این رفي چه بندن شد ده رر د شه منط هبام 

 :باشدرهيه ت ادم  م  4

   مسكودR1- 2 م ه   

   مسكودR2- 4 م ه  

   مسكودR3- 5 م ه  

   مسكودR4- 7 م ه  

 

 هاي مشروط استفاده .1-1-2

ت ادج هممانيماد  اهممت ده با توته به  بندنمنط هب  اهمماس د شممه اتداث واتدهان مسممكود  ب ش از ت ادج پایه  .1-1-2-1

  هان اق  م  ش   تنظ ج گ ریده اهت.ویيگ 

شي   12واتدهان تجارن رر ب  مااب  اتداث  .1-1-2-2 هت مي  و ب  شن ار دگ ریده ا صورس مخي و پ  )رر رر مقورهای  ده به 

  مي م بع بلامادع اهت. 25 با تداقل مساتتملاتظاس اهاه  دماشند(  14صورت كه مشمول تمص ه بند 

 هان ذی بو مجاز اهت. به ررنواهت هازمان بنا و ... گاز، مخاب اس اتداث تأه ساس م بوط به آب، ب ق، .1-1-2-3

هان ورزش  و تف یقاس ها ج رر هان دورك، ها نمذهم ، ادواع پارك -اتداث تأه ساس ب داشي ، آموزش ، ف هنگ  .1-1-2-4

هت.  12ب  مااب   شي  مجاز ا ه  قطاه م مي  و ب  هي  ست از   یت مااب  ف ع  و مق   رر د  ه موارر مذدور، ر بای

 ایجار رهي ه  از مااب  اص   و عمورن پ ه ز گ رر. صورس پذی ر و از
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  .مسكود  رر صورس اتداث دارب ن    مسكود ، د  ه ضوابو هانت و هاز آن دارب ن )هطح اشغال، ت ادج  منط هرر تبصره

 باشد.ن بنا م هانيماد ، تادار  م اس، ارتفاع، پارد نگ و ...( مشمول ضوابو ناص اتداث آ

 واتدهان(، ... هان اديظام ، دوات  ش  رارن وپایگاه ،هااديظام  )شاب بادط -تأه ساس ارارن اتداث گ ررتوص ه م  .1-1-2-5

(، تأهم سماس پذی ای  ... هان مق   اتيماعاس وهان مق  ، ناده ف هنگ، مسمجد، هما نمذهم  )ديابخاده -ف هنگ 

هان ها، بخشررماد  )د  ن ط -تأهمم سمماس ب داشممي  ...(، ها وهان دوچط، م مادپذی ها، هيل آپارتمان)رهمميوران

ها ن... تزری اس و ش  ) ساس ورز ه  هيان(، تأ ش  )م ددورك، ابيدای  و رب   ساس آموز ه  ش  مقلاس، (، تأ هان ورز

هان هان ت   ل فشار گاز، پست( و تأه ساس و تج  زاس ش  ن )پست... هان ورزش  وهان بازن دوردان، د وپزم ن

 . رر ا ویت ق ار گ  ر ،اندات ه -انرر م ادز ندماس مق همكاد اب  شده ( ...دشاد  و دجاس و آتش ب ق، م ادز

س    .1-1-2-6 صلا  م شيه ده ب  اث  ا سكود  ق ار را ساتت آن دمي  از چنادچه م ك  رر منط ه م شد، واگذارن مي م بع  50م با

ش  رارن م  هت.  ش  رارن ا زام  ا ش قطاه به  صورس ات از  هب با بندتوادد رر  و     2-2-1-1 هانایو قطاه مينا

 ان رر آن دماید.این رفي چه ضوابو و م  راس، اقدام به اتداث واتد تجارن مق ه 1-2-1-5

رر د  ه  هممای  ندماس     مسممكود هان مسممكود  واقع رر توزه مسممكود  ب ان ب رارن از هممانيماناهمميفاره و ب  ه .1-1-2-7

شده ب ان این روره  هيفاره     از دارب ن تا  ن  شده و تن ا مجوز ا سكود  به مان  تغ    دارب ن ت    د واتدهان م

شور. مدس مجوز ه  روره دماید ب ش از ما ن م  هت تمدید  شد و رر پایان ه  روره لازم ا شور. تمدید  3با هال تا  ن 

مشممكلاس تابجای  و پ رانت عوارض م بوط به ارز  افزوره دارب ن به هان باد رر صممورس وتور ها ب ان رورهمدس

 باشد. ش  رارن بلامادع م 

هي جارن م فاا  ت .1-1-2-8 صورس ا سكود  ده به  ض  و بناها با دارب ن م شند تهان ندمات  واقع رر رانل مقدوره ارا ا با

فع د از باشد. با رهسيند دارب ن ندمات  م  هان ندماس عموم  د ازمند آنب رار یا های  رهيگاهزماد  ده رهيگاه ب  ه

 گ رر و تابع ضوابو منط ه مسكود  نواهد بور. و تخ  ه آن دارب ن اینگوده فضاها بطور  م ا  به مسكود  ب م 

 .باشدكود  به ه چ صورت  مجاز دم هان    مسمي  با دارب ن مسكود  فاا  ت 12ع ض  رر گذرهان زی  .1-1-2-9

  .صره شه 12منظور از ع ض تب شده ب ون د  شخص  صوب گذر م ضع موتور دموره و ع ض آت  و م هان مي ، ع ض گذر رر و

      تفص    مورر دظ  اهت.

ل از تم ه آرایشگاه، ن ا  ، نواربارف وش ، رفات  پ شخوان رو ت و ندماس ا كي ود ط، صنایع رهي  و... د  ه مشا  .1-1-2-10

سكود  ق ار م  ض  م ش  رارن گ  ددده رر منط ه ارا شده رر قادون  شا ل ذد  ها )رفي  ودا ت، مطب، رفي  بغ   از م

، فاا  يشان ص فاً بایسي  رر همكف بوره و رهي ه  رهم  ازرواج و  لاق، رفي  روزدامه و مج ه و رفي  م نده (اهنار

 تداگاده راشيه باشند. 
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مجاز دموره، مگ  آدكه راران     مصوب بوره هان مغای  ضوابو اعلام شده فوق رر اراض  توهاه ش   د  ه اهيفاره .1-1-2-11

 و یا رر دمس ون ماره پنج به تصویب ب هد. 

 

 هاي ممنوع استفاده .1-1-3

 اهي  ار ه گوده دارب ن رر منط ه مسكود  بجز موارر ق د شده رر فوق ممنوع اهت.  .1-1-3-1

 ان ممنوع اهت. ان و دات هاتداث د  ه واتدهان ه ویس تزئ  اتومم ل رر اراض  این منط ه نارج از گاراژهان مق ه .1-1-3-2

 اتداث واتدهان تام  اس اتومم ل رر منط ه مسكود  ممنوع اهت.  .1-1-3-3

 *هاي تقسيمات کالبديها( به تفکيک هريک از ردهها )فعاليتبندي انواع کاربريدسته. 1-1جدول شماره 

 کاربري
 شهريتقسيماتاولين

 )رده محله(
 تقسيمات متوسط شهري

 )رده ناحيه(
 تقسيمات بزرگ شهري

 )رده شهر(

 تجاري

، ف و  همزیجاس، هاف وش ن ره -
، قصاب ، دادوای ، ف وش م وه

، (1ا يق ی  ) وازم،  ماهشوی 
م راده و  آرایشگاه، (1بندن )ماهت
 ، تزری اسزداده

ف وش  ده رر ن رهد  ه واتدهان  -
ه ئتوادند اراهطح مق ه ش  ن م 

ندماس دمایند و ت ت قاً شدس م اتاه 
 دف  دماشد. 250به آد ا ب شي  از 

هان ف وشگاه، (1ها )هوپ ماردت، قنارن -
بنگاه ، (1هان مص ف )تااود  و تااود 
، (1ها )شاب بادط، مااملاس م ك 

، (1ف وش  )پلاهي ط، (1ف وش  )پارچه
ن ا   و ، (1همسارن )، مطب، (1وناده )رار

م   تا، ها )تادس  ت فن (آژادس، ماديوروزن
تأه ساس هانيماد  ، عكاه ،  وازم نادگ 

 دش ، ب ق و ت فن(دش ، ه ج) و ه
ها و واتدهان ندمات  ده د  ه ف وشگاه -

ره  به چند مق ه ش  ن قاب  ت ه ویس
ه )دات ه( را رارا بوره و ت ت قاً شدس م اتا

 دف  دماشد. 400آد ا ب ش از 

  ف و، وهایو د   هیدد  وازمف و ، هاف وش عمده -
هان هوپ ماردت، ف وش  و ف و   لاسب دج، هونت
مصا ح، ف وش ف   و مودت،  وازم نادگ ، بزرگ

، هان ارارن و دامپ وت ماش ن، آلاسف وش  و ی اق
و مؤهساس تجارن ران   ، روزنهان شمادهراروناده
، هام دزن بادط شاب، پاهاژها، صنوف مخي ف، نارت 

، رفات  هانيماد  و م نده ، رفات  تمل و د ل
، عف و  گاز مای، اتومم ل، م ز و صند  ، ت ث  لد ایه

تومم ل، ف  ، ن ااهدمایشگاه، هازن و ف وش ع نط
 ...، رفات  تجارن و ارارن بخش نصوص  ممل و

ديفاع  ده رر رره ش  ن ها و ندماس اد  ه ف وشگاه -
ره  راشيه باشند و راران ا گو م اتاه قاب  ت ه ویس

 هسيند.علاوه ب  روزاده  هفيگ ، ماهاده و هالاده

 آموزش
م طع اول آموزش  و قمل از آن  -

مدارس ، آمارگ ، م ددورك دظ  
 و ... ابيدای 

 ،م طع روم آموزش  دظ   مدارس راهنمای  -
هان مجيمع، رب  هيان رر صورس  زوم

ت  از م طع آموزش  چندمنظوره و پای ن
 و ...د ضت هوارآموزن ، ميوهطه

، هن هيان، م طع ميوهطه دظ   رب  هيان -
هان آموزش  چندمنظوره و مجيمع، رادشگاه پ ش
ص  دظ   هان عموم  و تخصآموزشگاه، روزنشماده

 زبان، دامپ وت ، مدارس اهلام  و ...

آموزش 
 عالي

- - 
م ادز  ، م ادز آموز  عا       اديفاع ،رادشس اها -

 و آزاراهلام رادشگاه، رادشگاه ان رو ي ، ت ب ت ما ج
 هان رادشجویاننوابگاهو هان ع م ه توزه، دورپ ام

رهنگي ف
 و مذهبي

، انمساتد مق ه، ديابخاده دوردان -
 (1ها )فا م ه، (1ها )تس ن ه

ده  - مذهم  و ف هنگ   مادن  د  ه ا
ه ویستد مق ه رر ش  ن  ره  هان 

 دنند.م 

، ایاتك، انمساتد دات ه ، ديابخاده دوتوادان -
 هامساتد م  ج، هان دوچطف وش دياب

د  ه امادن مذهم  و ف هنگ  ده رر تد  -
ره  چند مق ه ش  ن )دات ه( ه ویس

 دنند.م 

مساتد تامع و ، هان ف هنگ دادون، ديابخاده عموم  -
آرامگاه ، هاراس و ديابف وش مؤهساس اديشا، بزرگ

 نماه ، ترمات هان ترمات  و آمف ها ن، مص  ، مشاه  
د  ه امادن مذهم  و ف هنگ  ه اه  ده رر رره ش    -

 و ش  هيان فاا  ت راردد.

 مجموعه ضوابو، م  راس و مصوباس شوران عا   ش  هازن و مامارن ای ان مأنذ:* 
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 هاي تقسيمات کالبديها( به تفکيک هريک از ردهها )فعاليتبندي انواع کاربريدسته .1-1جدول شماره ادامه 

 کاربري
 شهريتقسيماتاولين

 )رده محله(
 تقسيمات متوسط شهري

 )رده ناحيه(
 تقسيمات بزرگ شهري

 )رده شهر(

جهانگردي  
 پذيراييو 

 ،(1) هاناده( ، ق وه1ها )دماب  -
(، 1)ها ف وش و پ يزا هاددویچ

(، 1، تگ د  )(1ها )ف وش آبم وه
 (1پاچه و ه  اب  )د ه

هان دوچط، ( ، رهيوران1ها )چ ودماب  -
( و اصولا اقامي 1(، ميل )1، نوابگاه )ها مان 

 هان دوچط م  اس

هان  ذانورن، تالارها، هيل، هان بزرگ، ها نرهيوران -
و  هات  نوابگاه، م مادخاده، پلاژ  م مادس ا، مساف ناده،

 دمپ نگ

 وبهداشتي 
 درماني

 م ادز مشاوره، توا ت عموم  -
(، ناده 2گ مابه )(، 1م ادز ب داشت ) -

 ب داشت، ناده ها مندان، توادمخش 

(، آزمایشگاه، راریو وژن 2ررمادگاه، م ادز ررمان ه پای  ) -
، ب مارهيان، زایشگاه ،هان اص  م ادز اورژادس، راروناده

 م ادز رامپزشك 

 (2هان ورزش  )اهيخ ، زم ن - هان بازنزم ن - ورزشي
هان ورزش  )چمن(، (، زم ن2هان ورزش  )ها ن -

 اهياریوم ،(2(، باشگاه )2ورزشگاه، زورناده )

 اداري

ان ش  رارن، واتدهان مق ه -
رفات  ارارات  ده رر هطح مق ه 

دارد ر راردد، واتدهان تاباه 
شوراهان اهلام  ده رر هطح 

 راردد.مقلاس دارد ر 

(، رفات  ازرواج و  لاق 1رفات  اهنار رهم  ) -
هان (، د وهط1ها )(، رفي  پست، دلادي ن1)

 دوات  ش  رارن، راهنمای  و رادندگ 

(، آموز  و 1(، راهنمای  و رادندگ  )1(، آگاه  )1ب ق ) -
(، ما  اس، اوقاف، اراره گازرهاد ، اراره آب، 1پ ور  )

لاك، ثمت اتوال، ب دارن، ش  رارن، پست، ثمت اهنار و ام
س اهان مسي ل، ارارراره ا، مخاب اس، ف ماددارن، هازمان

هان اصناف و اس و مؤهساس نصوص ، اتقاریهاردل، ار
 NGO و رفات  و د  ه اراراس رو ي     رو ي 

و پارك 
 فضاي سبز

 انپارك دات ه - انپارك مق ه -
پارك اص   ش  ، پارك تنگ  ، فضاهان همز تفايت  -

 شده، ش  بازن
نظامي و 
 انتظامي

 م دز توزه اديظام  - بس ج، (2ها )دلادي ن - -

 صنعتي
هاي کارگاه

توليدي 
)صنايع 

 غيرمزاحم(

هان دجارن دوچط، دارگاه -
هان آهنگ ن دوچط، دارگاه
هان دوچط ندماس دارداه

هان تام  ات  اتومم ل، ادواع دارگاه
 و ... دوچط

هان تام  گاه ن،زهاهان ررب و پنج هدارگاه -
هان تام  ات   وازماس آزار ادواع نوررو و دارگاه

 ... ب ق  و منزل و

هان هان مجاز ب ن  از ادواع نوررو، دارگاهتام  گاه -
هان تام  ات   وازماس تو  دن دوچط و ميوهو و دارگاه

هان مجاز ب ن  از تام  گاه و ...،ها( مجاز )دمایندگ  ب ق 
 ...هان تو  دن ميوهو و ادواع نوررو، دارگاه

تأسيسات و 
تجهيزات 

 شهري

 هان دوچط ب ق،پست -
 هان پستباته

آورن هان تمعهان ف ع  ب ق، مقلپست -
 هان ت   ل فشارایسيگاه، (2زبا ه )

(، م ادز پست و ت گ اف و ت فن 2دشاد  )هان آتشسيگاهیا -
(، پمپ بنزین، م ادز اص   پست و ت گ اف و ت فن، 2)

هان راریو و ت ویزیون، ایسيگاه تأه ساس شمكه تأه ساس
هان بزرگ ب ق ه اه ن، گازرهاد ، شمكه اص   و پست

 آورن زبا هتأه ساس اص  ، تمع

و  حمل و نقل
 انبارداري

سيگاهیهان دوچط، اپارد نگ -
 هان وهایو د   ه عموم 

هان وهایو پایاده ررون ش  ن و ایسيگاه -
 (1ان )دات ههان د   ه عموم ، پارد نگ

هان عمده، ادمارهان دالا، تأه ساس و پارد نگپارد نگ -
، ش  نهان مساف ب ن ب نراد  ش  ن، پایادههان اتوبوس

 هان بارب نهان مساف ب ن ررون ش  ن، پایادهپایاده
 استقرار اين عملکرد در رده بالاتر نيز بلامانع است.( 1)

 تر نيز بلامانع است.استقرار اين عملکرد در رده پايين( 2)

 ت.اي و شهري بلامانع اسهاي ناحيهها بين ردهداشتن توجيه فني جابجايي برخي فعاليت مالک و درخواست تذکر: درصورت تأييد شهرداري و
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 ضوابط مربوط به تفكيك  .1-2-1

رر دارب ن ، 2-1مطابت با تدول شمممماره  R4و  R1 ،R2 ،R3مسمممكود   منا تتداقل اددازه قطاه تفك ك  رر  .1-2-1-1

 باشد.مصوب ه  یط م      تفك ك مطابت با  ت ادم  ویيه منا تمي م بع و رر  500مسكود  فص   

 مي  یا ب شي  رهي ه  راشيه باشد. 6ه یط از قطااس زم ن تفك ط شده باید تداقل به یط گذرگاه با ع ض  .1-2-1-2

سكود ، رر د  ه     .1-2-1-3 ساتت هان تفك ك  منا ت م صاب تفك ط،  10ایجار تدادث  یط قطاه با م صد دمي  از تدد رر

  باشد.مجاز م 

شایان  3تدادث  از قطاه دمي  و ع ض ب اب   1.5از تداقل  ول ه  قطاه تفك ك  دماید  .1-2-1-4 شد.  شي  با ب اب  ع ض آن ب 

 مي  باشد.  10ع ض ميوهو به ه  تال دمایسي  دمي  از ذد  اهت 

 اهت.  مي  4با تداقل ع ض  مي م بع 25ان )مغازه( دات ه -انتجارن مق هتداقل اددازه واتد  .1-2-1-5

سكود  رر پلاك .1-2-1-6 هطح ه   م ه م شده موتورهاتفك ط  هانيه  ضان باز،  ن  صورس تأم ن ف به ب ش از یط واتد رر 

ك ط و به ش ط عدم تف مف د مي م بع 85هان ب داشي  و ورورن مسي ل، با رعایت تداقل مساتت ه  واتد ه ویس

هان هانيماد  ب ان د  ه هانت و هازهان تدید مشمول این ضابطه دموره و ضمناً صدور پ وادهع صه، بلامادع اهت. 

 باشد.تابع تدول اتداث بنا م 

شه .1-2-1-7 هاز راران د  ه د  ش   هو م ندس  سي  تو هازن بای ش   ضوابو و م  راس  صول،  هان تفك ك  به  قاظ رعایت ا

 گ رر.  پ واده اشيغال به دار ت  ه

 ب رار راران پ واده اشيغال به دار ا زام توهو م ندس د شه ت ت صدور پ واده هانيماد ، د  ه اراض  از د شه ب رارن .1-2-1-8

 اهت. 

 باشد.مي م بع م  R1 ،100تداقل اددازه واتد مسكود  رر منط ه مسكود   .1-2-1-9

 باشد.مي م بع م  R3، 85و  R2منا ت مسكود  رر اددازه واتد مسكود  تداقل  .1-2-1-10

 باشد.م مي م بع  100و ب شي  از آن  مي م بع 85 م ه  5تا  ،R4تداقل اددازه واتد مسكود  رر منط ه مسكود   .1-2-1-11

 باشد.مي م بع م  100تداقل اددازه واتد مسكود  فص  ،  .1-2-1-12

 مي م بع ا زام  اهت. 6مي م بع و تدادث   3تداقل  مسكود  ب ن  ادمارن به ازان ه  واتدپ ش .1-2-1-13
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 ضوابط مربوط به تجميع  .1-2-2

سكود   .1-2-2-1 سكود   منا ترر به منظور داهش ریزرادگ  بافت م ش  وددان به تجم ع قطااسم شویت   ادج افزایش ت ،و ت

شيه  قطاه تاصل از تجم ع پایه رر صورت كه ه  یط از قطااس تا قمل از تجم ع مساتي  دمي  از تددصاب تفك ط را

 باشد. م پذی  امكانبه ش   زی  مش وط به تق ت تددصاب تفك ط باشند و 

  گ رر.م ررصد به ت ادج هانيماد  مجاز افزوره  20و  ررصد به ت ادج هانيماد  پایه 10قطاه،  2به ازان تجم ع 

  گ رر. م افزوره ررصد به ت ادج هانيماد  مجاز  30و ررصد به ت ادج هانيماد  پایه  20قطاه،  3به ازان تجم ع 

  ررصد به ت ادج هانيماد  مجاز )تدادث  یط  م ه( 40و  ررصد به ت ادج هانيماد  پایه 30قطاه،  4به ازان تجم ع 

  .گ ررافزوره م 

  ررصمد به ت ادج همانيماد  پایه و تدادث  یط  م ه به ت ادج همانيماد  مجاز  40قطاه و ب شمي   5به ازان تجم ع

  گ رر.افزوره م 

هان رو همت مام  راشيه باشند و رر صورت  ده واگذارن مام  به ما ك ن تمایل به تجم ع پلاك رر مواررن ده ما ك ن .1-2-2-2

قادون  19ها ایجار دنماید، واگذارن این مااب  توهممو شمم  رارن با اعمال ماره انيلا   رر رهممي همم  هممای  پلاك

 گ رر.ها توص ه م ش  رارن

ب  مقورهان مخي و، قطاه تاصممل از تجم ع مشمم وط به  رر صممورس تجم ع قطااس تم ه پشممت با قطااس واقع رر .1-2-2-3

 باشد:هان ذیل مشمول ضوابو مقور مخي و ميناي  م ب نوررارن از ویيگ 

  ب اب  ع ض قطاه 3مي  و تدادث  عمت  12رعایت تداقل ع ض قطاه 

  بایست با تداقل ع ض قطاه یا قطااس ت و همسان باشد.تدادث  ع ض قطاه پشت م 

هان مسكود  ریزراده، داهش هطح اشغال و افزایش فضان هان تشوی   رر نصوص تجم ع پلاكه اهتبا اعمال  .1-2-2-4

ا يفاوس همم ف ت ادج پایه به هان داشمم  از مابههمممز رر قطااس موصمموف، ما ك ن از مااف ت پ رانت عوارض و تا فه

 گ ردد.مجاز، با تصویب م اتع ذی بو ب نوررار م 
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 ساختمان ضوابط مربوط به احداث  .1-3

 تراكم ساختماني  .1-3-1

 باشد. ررصد م  100 مسكود  د  ه منا تت ادج هانيماد  پایه رر  .1-3-1-1

 باشد.م  2-1 همطابت با تدول شمار R4و  R1 ،R2 ،R3مسكود   منا ت ضوابو اتداث بنا رر .1-3-1-2

  هيثنان سكود   منا تبه ا های  R4و  R3م ساتت دمي  از  منا ت، رر  صاب ت ادم  رر قطااس با م تا  قطاهتدد

 گ رر.مي م بع، یط  م ه از تدادث   م اس مجاز داهيه م  100

  مسممكود منا ترر  R3  وR4200دمي  از رر قطااس با مسمماتت و  2-1مطابت تدول شممماره   ، ضمموابو ت ادم 

 .گ رر داهيه ممي م بع  200رر تددصاب  م ه از تدادث   م اس مجاز  طیمي م بع،  100مي م بع تا 

  ررصمممد )رر رو  م ه و یط واتد  100تا  80مي م بع، تدادث  ت ادج همممانيماد  100تا  75با مسممماتت رر قطااس

 باشد.م  ت ادجمسكود  به صورس روب كس( ميناي  با هطح اشغال آن 

  ندمات  و تأه ساس  -، اتداث بنا تن ا رر صورس تمدیل به یط واتد تجارنمي م بع 75تا  50با مساتت رر قطااس

  اهت. ا زام هان همجوار و رر     اینصورس واگذارن زم ن به ش  رارن تجم ع با پلاك ش  ن و یا

  ا زام  اهت. 6-2-1-1رعایت بند مي م بع،  50رر قطااس با مساتت دمي  از 

  رر منا ت مسممكود  رر قطااس با ع ض گذر دمي  از ع ض تا  ن شممده رر پ نه م بو ه، یط  م ه از تادار  م اس

 نواهد شد.مجاز داهيه 

 باشد.م  3-1مسكود  فص   مطابت با تدول شماره  منط هضوابو اتداث بنا رر  .1-3-1-3

 باشد.م  4-1مطابت با تدول ت ادم  ویيه  منا ترر ضوابو اتداث بنا  .1-3-1-4

سكود  نضوابو اتداث بنا .1-3-1-5 شخص گ ریده م ض  ده با دارب ن باغ م هيورا امل و آئ نادد، رر ارا شمول مفار ر امه دم

 باشد.م قادون زم ن ش  ن  14ات ای  ماره 

  هانيماد  ب ان د  ه قطااس هيورا امل ماره  با دارب ن باغ دهصدور پ واده  صویب قواد ن م بو ه )ر  14تا قمل از ت

ش  ن، تاریخ  هند رریافت دموره25/04/1374قادون زم ن  شده و  ص    ( تفك ط  ضوابو     تف ادد رر چارچوب 

 اشد.بم بلامادع 

ث شممده ب  رون تادار  م اس مسممكود  مجاز، از او  ن  م ه مسممكود  به بالا،  اتداهان مسممكود ، رر تمام  دارب ن .1-3-1-6

 شور.مقاهمه م زی زم ن و یا پ  وس، 

مي م بع مسمماتت  400، رر راهمميان دني ل تادار واتد مسممكود  ه  قطاه، تا R4و  R2 ،R3منا ت مسممكود  رر  .1-3-1-7

ضان باز  به م زان پلاك، به ازاء ه  واتد  ضان  400مي م بع و از  15تأم ن ف مي م بع به بالا به ازاء ه  واتد تأم ن ف

 باشد.مي م بع ا زام  م  20باز  به م زان 
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هيفاره گ رر، تزء هطح پ  وس و زی زم ن .1-3-1-8 ساس و ادمارن از آن ا ه  ص فاً ب ان ورورن، پارد نگ، تأ ش وط ب  آدكه  ها م

 شور. م ت ادج هانيماد  مقسوب د

 گ رر.زی بنا مقسوب م ت ادج و به  ور دامل تزء مس ف مساتت با كن  .1-3-1-9

 . گ رربوره و   تزء ت ادج هانيماد  مقسوب دم ها رر واتدهان تجارن تزء هطح زی بنا هطح د ج  م هدل  .1-3-1-10

 بلامادع اهت.مي م بع،  40پلاك، تدادث  با مساتت اتداث ب ارنواب رر ت ادج هانيماد  مجاز  .1-3-1-11

 مسکوني شهر رويان مناطق. ضوابط احداث بنا در 2-1جدول شماره 

حداقل عرض 
 گذر )متر(

حداکثر تراکم 
ساختماني 
 مجاز)درصد(

حداکثر 
تعداد 
 طبقات

حداکثر سطح 
اشغال 
 )درصد(

حداقل اندازه 
قطعات 

 )مترمربع(
 منطقه مسکوني

 R1 250 50 2 100 و ب شي  6

 50 2 100 8 دمي  از تا 6

200 R2 8 50 3 150 12 از دمي  تا 

 50 4 200 و ب شي  12

 50 2 100 8 دمي  از تا 6

200 
R3 

 50 3 150 12 دمي  از تا 8

 50 4 200 شي  و ب 12

 300 45 5 225 * و ب شي  14

 50 3 150 10 دمي  از تا 6
200 

R4 

 50 4 200 و ب شي  10

 300 45 5 225 *و ب شي   14

 400 40 6 240 * و ب شي  16

 500 40 7 280 *و ب شي   20

صاب  شده* چنادچه ع ض گذر مجاور قطااس با تدد شخص  سكود  منا ترر  م شدهدمي  از  ،R4 وR 3 م شخص  شد،  تداقل ع ض گذر م ست مطابت با م با بای
 عمل گ رر. منط ه،ميناي  با ع ض گذر رر همان ضوابو قطااس 

 شهر رويان فصلي. ضوابط احداث بنا در منطقه مسکوني 3-1جدول شماره 

 

 

 

 

 
 

 

 تراکمي ويژه شهر رويان مناطق. ضوابط احداث بنا در 4-1جدول شماره 
 

 

 

حداقل اندازه 
 قطعات )مترمربع(

 بنديدسته

حداکثر تراکم 
ساختماني مجاز 

 )درصد(

حداکثر تعداد 
 طبقات

حداکثر سطح 
 اشغال )درصد(

حداقل عرض 
 گذر )متر(

500 

 10 45 2 90 مي م بع 1000دمي  از 

 12 50 2 100 مي م بع 5000تا  1000

 14 40 3 120 هكيار 1مي م بع تا  5000

 18 35 5 150 هكيار 1ب شي  از 

حداکثر تراکم ساختماني 
 مجاز)درصد(

حداکثر تعداد 
 طبقات

حداکثر سطح اشغال 
 )درصد(

حداقل اندازه قطعات 
 )مترمربع(

اندازه واحد حداقل 
 مسکوني )مترمربع(

 تط واتدن مطابت     تفك ك  مصوب 45 2 90
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 سطح اشغال  .1-3-2

شغال  .1-3-2-1 هطح ا ض  با دارب ن باغتدادث   سكود  رر ارا هانت بنان م صورس  هيورا امل و آئ نرر  شمول مفار ر امه د، م

 باشد.قادون زم ن ش  ن م  14ات ای  ماره 

 باشد.ررصد م  R2 ،50و  R1مسكود   منا تتدادث  هطح اشغال  .1-3-2-2

 باشد.م  2-1ب اهاس ع ض گذر مطابت تدول شماره  ،R4و  R3 تدادث  هطح اشغال منط ه مسكود   .1-3-2-3

 باشد.مجاز م قطاه هطح ررصد  70تا رر منا ت مسكود  م زان هطح اشغال زی زم ن  .1-3-2-4

 باشد.مجاز قطاه م رر منط ه مسكود  فص   رق  اً به م زان هطح اشغال زی زم ن م زان هطح اشغال  .1-3-2-5

 باشد.م  3-1مطابت با تدول شماره و مسكود  فص  ، ملاك تا  ن هطح اشغال مساتت قطاه  منط هرر  .1-3-2-6

 باشد.ررصد م  45ت ادم  ویيه،  منا تتدادث  هطح اشغال  .1-3-2-7
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 نحوه استقرار ساختمان در زمين  .1-3-3

ص   و  منط هرر  .1-3-3-1 سكود  ف سكود   منا تم شي  12رر مااب  ، R4و  R1 ،R2، R3م هانيمان مي  و ب  ب   تواددم ، 

مي   5مي  شمممال قطااس شممما   و رر  3تنوب ، اتداث بنا رر  –قطااس شممما   این مااب ، رر رر  اهممي  ار یابد.مام  

مي  شممم ق قطااس  5مي    ب قطااس   ب  و  3  ب ، اتداث بنا رر  –تنوب قطااس تنوب  و رر قطااس شممم ق  

  باشد.ش ق ، ممنوع م 

 

 

 

 

 

 

 

ص   و  منط هرر  .1-3-3-2 سكود  ف سكود   منا تم هانيمان  ،R4و  R1 ،R2 ،R3م هي  ار  رر مي ،  12رر مااب  دمي  از ا

شما   ش ق  -قطااس  شمال قطاه و رر قطااس  مي  از ب  مام   2با رعایت تداقل    ب ، رر   ب قطاه -تنوب ، رر 

 باشد. مجاز م (   ب و  شما  )قطااس مي  از م ط مجاور  3و )قطااس تنوب  و ش ق ( 

 

 

 

 

 

 

 

صوص پلاك .1-3-3-3 ه  مندرج رر این  50و مطابت بند  های  ده رر مجاورس ب ش از یط گذر ق ار رارددرر ن ها ملاتظاس ا

شغال آن هطح ا شغال مجاز م  5ها رفي چه ضوابو و م  راس،  هطح ا شي  از  صورس ررصد ب  هي  ار بنا ب شد، دقوه ا با

گذارن رر این قطااس ب اهمماس هندهممه زم ن رر ت ت پ  د رن  ول قطاه به ذد  اهممت تورهباشممد. لازم زی  م 

 .باشدم 
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 ه  و رر صورس رهي باشدملاك، گذر با رهي ه  هواره م  قطااس با رو ب  و ب شي ، رر نصوص دقوه اهي  ار بنا رر .1-3-3-4

 باشد.ت  با ع ض ب شي  مددظ  م هواره از رو مام  و ب شي ، مام  اص  

  ب ( رر راهمميان ایجار توره مناهممب رر  –تنوب  ، شمم ق   –ها )شممما   گذارن رر قطااس واقع رر ت ا عدقوه توره .1-3-3-5

   باشد.مقل ت ا ع به صورس زی  م 
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مي   3  م ه به بالا، 2هان روب ون م ط مجاور ت ت ایجار بازشممو، رر هممانيمانتداقل فاصمم ه هممانيمان از ریوار  .1-3-3-6

 باشد.م 

ض  با دارب ن باغ،رر  .1-3-3-7 هانت بنان مسكود  رر ارا هانيمان  صورس  هي  ار  رر صورس اتداث یط  م ه باید از مقل ا

هانيمان 4ه  ض ع زم ن تداقل  ص ه رر مورر  شد. این فا شيه با ص ه را  4مي  و  12 م ه  3مي ،  8ه  م  2هان مي  فا

هانيمان با ب ش از مي  م  16 م ه  شد. اتداث  هي  ار بنا رر زم ن  دارب ن با   م ه رر  4با شه ا ست و د  مجاز د 

 باید با رعایت دمي ین م زان قطع ررنت باشد.

 

 مسكونيحداكثر ارتفاع ساختمان در منطقه  .1-3-4

  م ه به اضافه پ  وس یا زی زم ن اهت.  R1 ،2تدادث  ارتفاع ابن ه رر منط ه مسكود   .1-3-4-1

سكود   منا تتدادث  ارتفاع ابن ه رر  .1-3-4-2 شماره R4و  R2، R3م هاس ع ض گذر مطابت با تدول  ضافه  2-1، ب ا به ا

 پ  وس یا زی زم ن اهت. 

پ  وس  به اضافه 3-1مطابت با تدول شماره و تدادث  ارتفاع ابن ه رر منط ه مسكود  فص  ، ب  اهاس مساتت قطاه  .1-3-4-3

 یا زی زم ن اهت.

  م ه به اضافه پ  وس یا زی زم ن اهت. 2ت ادم  ویيه،  منا تتدادث  ارتفاع ابن ه رر  .1-3-4-4

ض  با دارب ن باغ،تدادث  ارتفاع ابن ه  .1-3-4-5 سكود  رر ارا هانت بنان م صورس  هيورا امل و رر  شمول مفار ر دامه نآئ  م

 باشد.م قادون زم ن ش  ن  14ات ای  ماره 

ه ف و زی زم ن ارتفاع پ  وستدادث   .1-3-4-6 هت 50/2 و 40/2به ت ت ب  از دف تا زی   صورس   ات  پ  وس، دف  مي  ا )رر 

 گ رر(. ت از دف مام  بوره و دورگ  ن زی زم ن رر صورس وتور به صورس    مسي  ج تأم ن م پ  وس هج

 باشد.مي  از دف مام  م  5/1اتداث دشور،  و پ  وس چ ن  رر صورت  ده زی زم نتدادث  ارتفاع د ه  .1-3-4-7

 مي  از دف تمام شده مااب  یا مقو ه قطاه نواهد بور.  20/1تدادث  ارتفاع دورگ   زی زم ن  .1-3-4-8

  :باشند.های  ده راران ش ب  م ا  هسيند، مشمول این بند دم زم نتبصره 

 5/3مي  و تدادث   70/2تداقل ارتفاع ه  یط از  م اس مسممكود  از دف تمام شممده همان  م ه تا زی  همم ف تداقل  .1-3-4-9

مي   5 باشد. چنادچه آن ین  م ه با ه ف ش مدار ات ا گ رر ارتفاع ب ندت ین قسمت آن از دف  م ه فوق تدادث مي  م 

  گ رر.تا  ن م 

 گ رر. دف ب ان مقاهمه ارتفاع هانيمان توهو ش  رارن و با توته به     مااب  تا  ن م  .1-3-4-10

 مي  از دف مااب  مجاور اهت.  2/2ارتفاع ریوارهان نارت  تدادث   .1-3-4-11
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  :صار مجيمعتبصرره ضوابو م بوط به مجيمعدوع ت سكود ، مطابت با  سكود  مندرج رر این رفي چه هان م  ضوابو وهان م

 باشد.م م  راس 

 ا زام  اهت.  م ه و ب شي  4رر بناهان دصب آهادسور  .1-3-4-12

هان واقع رر مااب  با ددهان ارتفاع     همسممطح، ارتفاع از مام اصمم   ت ت مقاهمممه ارتفاع مجاز رر هممانيمان .1-3-4-13

 گ  ر.هانيمان مورر مقاهمه ق ار م 

 

 ضوابط مربوط به فضاهاي باز  .1-3-5

ضان باز  .1-3-5-1 هطح ف سكود ،  منا ترر پلاك تداقل  صد و  50ماارل ، R2و  R1رر م مطابت تدول ، R4و  R3رر رر

 باشد.من ان عدر ررج شده رر تدول ب  تسب ررصد م  100، ب اب  2-1شماره 

ضان باز پلاك رر  .1-3-5-2 هطح ف شماره  منط هتداقل  ساتت قطاه و مطابت تدول  هاس م ص   ب  ا سكود  ف ، ب اب  3-1م

 باشد.م من ان عدر ررج شده رر تدول ب  تسب ررصد  100

 اهت.  ررصد هطح پلاك 55ت ادم  ویيه،  منا تپلاك رر تداقل هطح فضان باز  .1-3-5-3

 ررصد از فضان باز ه  هانيمان به فضان همز ا زام  اهت. 50تخص ص تداقل  .1-3-5-4

ررصد از فضان باز هانيمان ده به فضان همز انيصاص  50هان همط رر اتداث اهيخ  روباز و یا ه پوش ده با هازه .1-3-5-5

 باشد.پذی  م امكان ،ا زام پس از تأم ن هطح مورر د از عمور و م ور و های  تأه ساس  د افيه اهت

 

 و نورگيرهاضوابط مربوط به بازشوها  .1-3-6

هانيمان ممقث رعایت آی ن .1-3-6-1 ه و و ... رر د  ه بناها  4دامه م    شورگ ، ت اط ن وس، پا شو، گ صوص دورگ  ، باز رر ن

 ا زام  اهت.

 اهت.  مي  3مي م بع و تداقل ع ض آن  12هان اص   و دش من واتدهان مسكود  دورگ   اتاق فضانتداقل  .1-3-6-2

 مي  از یكدیگ  فاص ه راشيه باشند. 6بایست تداقل هان اص   رو واتد مجزا، م دورگ  هان اتاق .1-3-6-3

 مي م بع اهت.  50/1هان ب داشي  و ب ان ه ویسمي   2تداقل ع ض  با مي م بع 6دورگ   آشپزناده  فضانتداقل  .1-3-6-4

هان دوچط مقصممور )پاهمم وها( ده ب ان دورگ  ن و ت ویه فضمماهان ه چ قسمممت از هممانيمان دماید به رانل ت اط .1-3-6-5

 آمدگ  راشيه باشد.شودد، پ شهانيمان تام ه م 

ص ه  .1-3-6-6 شوهافا ش ایط ،  مجاورم ط روب ون از ریوار  باز هانيمان هان تا رو  م ه دماید رر ه چ  و رر مي   2دمي  از رر 

 باشد. مي   3هانيمان هان ب ش از رو  م ه دمي  از 

 رر د  ه بناها ا زام  اهت. 19دامه م   هانيمان ممقث رعایت آی ن .1-3-6-7
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 هاآمدگيضوابط مربوط به پيش .1-3-7

از ریوار روب ون م ط  دسمت به ه  ض ع زم ن، ضمن رعایت تداقل فاص ه م طپ ش آمدگ  رر رانل مقدوره اتداث  .1-3-7-1

 باشد.با رعایت م  راس م   هانيمان و اصول فن  مجاز م  و مجاور

 باشد.مي  م دور دم  12آمدگ  ب  ون از مقدوره م ط، رر گذرهان دمي  از پ ش اتداث .1-3-7-2

مي  به بالا به عمت  20هان مي  و ب ان ن ابانهمادي  80مي  به عمت  20مي  تا  12هان آمدگ  رر ن اباناتداث پ ش .1-3-7-3

 باشد.ز م مي  مجاهادي  120

 مي  باشد. 5/3بایست دمي  از رو، دم آمدگ  دسمت به دف پ ارهارتفاع پ ش .1-3-7-4

 

 ضوابط مربوط به فضاها و تأسيسات روي بام  .1-3-8

 ه مایش ، روردش و آدين ممنوع و رعایت موارر زی  ا زام  اهت.و دصب تأه ساس به تز تأه ساس گ مایش   .1-3-8-1

 مي  ا زام  اهت. هادي  90به ارتفاع تداقل هان مسطح رر بامادداز بام اتداث رهت .1-3-8-2

 اتداث ادمار موقت، رایج یا ادمار د رن وهایل رون پشت بام ممنوع اهت.   .1-3-8-3

 از مااب  عموم  دماید رید به تأه ساس بام وتور راشيه باشد.  .1-3-8-4

 ادداز ب ان دصب تأه ساس رر بام ا زام  اهت. مي  از رهت 3رعایت فاص ه  .1-3-8-5

 . ص فاً ت ت رهي ه  به بام و ایجار اتاقط آهادسور بلامادع اهتمي م بع  18ت تدادث  اتداث ن پشيه به مسات .1-3-8-6

 دصب ه گوده تأه ساس ب  رون ن پشيه ممنوع اهت.  .1-3-8-7

 مي  اهت.هادي  240مي  و تدادث  هادي  210ارتفاع مف د ن پشيه تداقل  .1-3-8-8

  شور.مقاهمه دم  ت ادج هانيماد  ءتزض ورن بوره و  م  راس م   هانيمان 3ممقث مطابت با اتداث پ ه ف ار  .1-3-8-9

همز  .1-3-8-10 ساس م تمو با آنو )روف گاررن( ایجار بام  ه  هطح  50تدادث  به م زان  د ای  ب رون بام اتداث تأ صد از  رر

 گ رر. بام بلامادع اهت و هطح آن تز زی بنا مقسوب دم 

یت تدادث  ت ادج همممانيماد ، مجاز مي م بع منوط به رعا 30ایجار بنان مشممماع رر بام د ای  تدادث  به مسممماتت  .1-3-8-11

گ رر. ماب   مسمماتت بام د ای  تز فضممان عموم  باشممد و م زان آن تز زی بنا و ت ادج هممانيماد  مقسمموب م م 

 باشد.گ رر و تز زی بنا و ت ادج هانيماد  دم مقسوب م 

ن به اهيخ  و د  ه ميا  اس آرر صورس ایجار اهيخ  رر بام د ای  و یا های  فضاهان مشاع، فضان انيصاص یافيه  .1-3-8-12

سوب م  هانيماد  دم تز زی بنا مق شد.گ رر   كن تز ت ادج  هت.  با صوص ا زام  ا شن ارن رر این ن ارائه پلان پ 

ررصد ب شي  باشد، دل  50باشد. رر صورت كه این م زان از ررصد فضان م بو ه م  50تدادث  م زان انيصاص یافيه، 

 رر.گ فضا تز زی بنا مقسوب م 

ش مدت ت رعایت موارر ایمن  رر هنگام بار  ب ف،  .1-3-8-13 ه ف  صورت  ایجار  های   م اس تن ا رر  ار رر بام د ای  و یا 

 مي  رر رانل مقدوره م ط واقع گ رر. 1تصوی  عمورن ادي ان ه ف ش مدار به علاوه  باشد دهمجاز م 
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 ضوابط مربوط به احداث پاركينگ   .1-3-9

 تأم ن یط مقل پارد نگ ا زام  اهت. ،مي م بع 200به ازان ه  واتد مسكود  با مساتت دمي  از  .1-3-9-1

 مقل پارد نگ ا زام  اهت. 2تأم ن  ،م بعمي  200 ب ش ازبه ازان ه  واتد مسكود  با مساتت  .1-3-9-2

  :پارد نگ تأم ن شده نواهد بوررر صورس دس  پارد نگ به ع ت ق ت مساتت زی بنا، تادار واتد ميناي  با تادار تبصره. 

 و رر ه  قطاه مي ( 5/3)با ع ض تداقل  رو و یط ورورن پارد نگیط ورورن دف  تن امي   20با ب  زی  رر ه  قطاه  .1-3-9-3

 .مجاز اهتمي (  5/3)با ع ض تداقل ورورن دف رو و رو ورورن پارد نگ  2مي   20با ب  ب ش از 

 باشد.پذی  م مي  امكان 3م ط، ایجار ورورن پارد نگ با ع ض  رر صورس تط ب  بورن و مقدوریت اددازه ب  .1-3-9-4

ساتت واتد پارد نگ  .1-3-9-5 سيه اتومم ل و مادور آن اددازه تداقل م صورس روب صورس روباز مي م بع  25ماارل به   15و به 

 باشد.م مي م بع 

 رردظ گ فيه شور.بایست م مي   5/2*  5و اباار آن  مي  5/2تداقل ع ض مف د ب ان یط واتد پارد نگ،  .1-3-9-6

 صره شااع گ ر ( به منظور ورور و ن وج از مقل پارك، م : 1 تب ست تداقل ع ض قابل قمول ب ان مادور اتومم ل ) مي   5بای

 رردظ  گ فيه شور.

  هان مازار ب این توادد باز شممور. ررب اتاق تأهمم سمماس و یا ادمارنرر ه  واتد پارد نگ تدادث  یط ررب ادمارن م : 2تبصررره

 مي  مس   رهي ه  مجزا از مقل پارد نگ راشيه باشند. 1بایست تداقل به ع ض م دار، م 

  گ رر.اباار مذدور از مه ران   هيون مقاهمه م : 3تبصره 

سكود  م تأم ن پارد نگ مورر د از ب ان دارب ن .1-3-9-7 هطو  پ  وس و یا زی زم نهان مخي ف از تم ه م یا مازار  و باید رر 

هاه  این رفي چه ضوابو و م  راس 44مطابت با بند فضان باز  هطق  از پ  وس و زی زم ن . ادجام پذی ر ،ملاتظاس ا

 گ رر. مقسوب دم ت ادج هانيماد  شور تزء ده به عنوان پارد نگ اهيفاره م 

هانيمان .1-3-9-8 هيه از   ادد و ازاتداث بنا دمورهاقدام به پ واده رریافت و یا تامع، هارن های  ده قملاً ب اب      رر مورر آن ر

 باشند. تا زمان تجدید بنا و هانيمان م زم به ایجار پارد نگ مس ف دم  ،دنندفضان باز به عنوان پارد نگ اهيفاره م 

هان قم   از ش  رارن پ واده انذ دموره و بنا اتداث گ ریده هان مسكود  و تجارن ده ب اهاس    رر د  ه هانيمان .1-3-9-9

 باشد.تادار پارد نگ موررد از، ضوابو و م  راس مندرج رر پ واده صارره م  اهت، ملاك مقاهمه

بایسممت با رعایت موارر ایمن  گ رر، تأم ن ادمارن و موتورناده م های  ده زی زم ن رر آد ا اتداث دم رر هممانيمان .1-3-9-10

  رر  م ه همكف صورس پذی ر.

 باشد.ررصد م  15تدادث  ش ب رمپ پارد نگ  .1-3-9-11

 باشد.همچن ن اتداث ررب پارد نگ رر پخ گذر ممنوع م  ،ه ه چ عنوان دماید به همت گذر باز شورررب پارد نگ ب .1-3-9-12

  باشد:صورس زی  م  بهو اباار آن ا گوهان مخي ف تادمای  پارد نگ  .1-3-9-13
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  .صره هيونرر تب صوص م زان ع ض پارد نگ از آدس  هيون ب ش از ها، رر ن صف ع ض  0.5صورت كه ع ض  شد، د مي  با

  د شد.اضافه نواه از ه    ف به ع ض پارد نگ هيون مي  0.5ب  مازار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ضوابط عمومي   .1-3-10

ضمن   ات  پلانم  مايدل و م  وبرر پ نه اق  م   رویانش    شد. رر این منا ت  ستموارر زی  م  مطابتهان مامارن با  بای

 رعایت گ ردد.  19دامه م   هانيمان ممقث آی ن

 ف اهج دمورن امكان ت ویه  م ا  هوان ران   هانيمان و ا  اف آن .1-3-10-1

 مقافظت از هانيمان رر ب اب  باران و ر وبت و تابش آفياب .1-3-10-2

 گ  ن از تدادث  دورگ  نب  ه .1-3-10-3

 گ  ن از دوهان روزاده رمان هواب  ه .1-3-10-4

 ف اهج دمورن امكان هدایت ه یع آب باران .1-3-10-5
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ساختمان  .2 ستفاده از زمين، تفکيک، تجميع و احداث  و  هريشمقياس مختلط  محوردر ضوابط مربوط به نحوه ا

 فراشهري

 باشد.یط پلاك رر مقدوره     م  رر تدنم ن  مقور مخي و م  اس ش  ن شامل ن ابان امام

 نحوه استفاده از زمین  .2-1

 هاي مجاز استفاده .2-1-1

 ...؛ها و پاهاژهان تجارن و مجيمع هان بزرگ،ف وش ، ف وشگاهتجارن شامل واتدهان تجارن عمده .2-1-1-1

 ؛تجارن -مسكود  هان هانيماد  به شكل مخي و شامل مجيمع  .2-1-1-2

  .ان و رادشگاه رادشگاه ، م ادز فن  و ت فهآموزش  شامل رب  هيان، هن هيان، پ ش  .2-1-1-3

  ...؛بادك  و  اديظام  شامل م ادز رو ي  و اديظام ، رفات  ت وق ، -ارارن  .2-1-1-4

 ...؛هان بزرگ و تخصص ، م ادز آموز  پزشك  و ررماد  شامل ب مارهيان -ب داشي   .2-1-1-5

 و ...؛هان ورزش  عمده ها و ها نورزش  شامل اهياریوم  .2-1-1-6

شامل ف هنگس اها،  .2-1-1-7 ه نما و ها ن ف هنگ ، مذهم  و اتيماع   ش  هان  ص   اتيماعاس  ها ن ا هان ديابخاده ،ترات ، 

 ...؛عموم  ش   و 

 ...؛هان بزرگ، تالارهان پذی ای  و ها، م مادس اها، رهيورانت ادگ رن و پذی ای  شامل هيل  .2-1-1-8

  .هان عموم فضان همز عموم  شامل پارك  .2-1-1-9

  و ...؛ ن اص   ب ق، گازهاها، پستدشاد ، پمپ بنزینتأه سمماس و تممج  زاس عموم  شامل م ادز آتش .2-1-1-10

  .هان تما  و عموم  عمده به شكل مس ف و چند  م ه و یا اراض  بازتمل و د ل شامل پارد نگ .2-1-1-11

 بایست به تصویب دم س ون ماره پنج اهيان ب هد.م  مقوراتداث پاهاژ رر این  .2-1-1-12

 گ رر.ادمار تجارن، تز دارب ن تجارن مقسوب م  .2-1-1-13

  :رر.گ ادمار رر مقورهان مخي و، رهي ه  مجزا راشيه باشد، تز دارب ن تمل و د ل و ادماررارن مقسوب م  چنادچهتبصره 

رر مقورهان مخي و تجارن، رر صممورس اتداث دارب ن ندمات ، د  ه ضمموابو هممانت و همماز آن دارب ن )هممطح  .2-1-1-14

 باشد.ناص اتداث آن بنا م  اشغال، ت ادج هانيماد ، تادار  م اس، ارتفاع، پارد نگ و ...( مشمول ضوابو

 

  ممنوعهاي استفاده .2-1-2

 .هان مجاز فوق رر این مقدوره ممنوع اهت    از فاا  تفاا  ت ه گوده  .2-1-2-1

ش  ن م ایجار مجموعه .2-1-2-2 ش  ن و ف ا صورس یكپارچه ت  ه و به هان تجارن رر مقورهان مخي و م  اس  ست به  بای

 تصویب دم س ون ماره پنج اهيان ب هد.
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  و تجمیع به تفكیکضوابط مربوط  .2-2

 .اهت مي م بع 500ماارل  م  اس ش  ن و ف اش  نتداقل تفك ط اراض  و تداقل مساتت مورر د از با دارب ن مخي و  .2-2-1

ه ف  .2-2-2 هادند، م  م بعمي  1000ما ك ن  ده قطااس ن رت  را تجم ع دموره و تا  س ون و بالات  ب  صورس مواف ت دم  توادند رر 

هاژ 5ماره  هاژ )مطابت با ضوابو اتداث پا سمت به اتداث پا ( اقدام دمایند. این رفي چه ضوابو و م  راس 82مندرج رر صفقه  د

 مي  دمي  باشد( 16بایست از )تداقل ع ض قطاه تاصل از تجم ع دم 

 باشد.مجاورس ن ابان م  مقل اتداث بنا رر این مقورها رر .2-2-3

پذی  تن ا رر صورس اتداث واتد تجارن رر ب  اص  ، رر پشت واتد و رر تد هطح اشغال مجاز امكاناتداث پ  وس رر این مقور  .2-2-4

 باشد. م 

 .باشد مي  م بع م 50 ندمات مي م بع و تداقل مساتت واتدهان  25تجارن  نمساتت واتدها تداقل .2-2-5

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .2-3

 تراكم ساختماني . 2-3-1

 ررصد اهت.  100ت ادج پایه ماارل  .2-3-1-1

 . ررصد اهت 220واقع رر مقورهان مخي و ش  ن  تدادث  ت ادج هانيماد  مجاز رر قطااس .2-3-1-2

 باشد.م  1-2 همطابت با تدول شمار مقور مخي و م  اس ش  ن و ف اش  نضوابو اتداث بنا رر  .2-3-1-3

ضمن رعایت تدادث  ت ادج هانيماد  و هطح اشغال مجاز ، رر این مقور مسكود  –رر صورس اتداث مجيمع تجارن  .2-3-1-4

شغال  هطح ا صورس یط  م ه تجارن با  هطح  70 م ه همكف رر آن، اتداث بنا به  سكود  با  هه  م ه م صد و  رر

 پذی  نواهد بور. ررصد امكان 50اشغال 

  نواهد بور 2-3-2بند مطابت با ، و ت ونان تجارنضوابو م بوط به زی زم ن. 

 داهش رعایت تدادث  ت ادج با ضمممن  م ه،  6تا مي م بع، افزایش  م اس مسممكود   1000های  با مسمماتت ب ش از رر زم ن

 باشد.پذی  م هطح اشغال  م اس مسكود ، امكان

 توادد به عنوان دارب ن تجارن اهيفاره گ رر.ص فاً فاا  ت  م اس همكف و اول )مجموعاً رو  م ه( م  رر این مقور .2-3-1-5

 ص ساتت قابل اتداث تجارن رر دارب ن .هرتب ضان  25هان مخي و منوط به تأم ن پارد نگ موررد از به ازان ه  م مي م بع ف

 باشد.)یط واتد پارد نگ( م  ندمات مي م بع فضان مف د  50مف د تجارن و ه  

 

 سطح اشغال . 2-3-2

  باشد.ررصد رر های   م اس م  40رر  م اس تجارن و  ررصد 70ماارل  تدادث  هطح اشغال قطااس .2-3-2-1

 بایست به صورس ه ف ش مدار تول هانيمان   ات  گ رر.مازار هطح اشغال رر او  ن  م ه    تجارن م . هرتبص 
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هان ب داشي ، پناهگاه، موتورناده ت ت اهيفاره ادمار، ه ویسقطاه، هطح ررصد  80اتداث زی زم ن تدادث  تا م زان  .2-3-2-2

  جاز اهت.مو پارد نگ 

 باشد.مي  م  25رر این مقور،  تجارنتدادث  عمت  .2-3-2-3

 هان تجارن واقع رر این مقور ا زام  اهت.مجيمع مي  رر 5عمت ایجار ت ونان به  .2-3-2-4

 آرای  شده ض ورن اهت.انيصاص د م  از این م زان به فضان همز مقو ه. هرتبص 

 

 ارتفاع ساختمان . 2-3-3

، رر  م ه اول مي ( 5/5)تداقل  مي  5/6تدادث  ماارل  ها از دف تمام شممده تا زی  همم ف رر  م ه همكفارتفاع مغازه .2-3-3-1

 باشد. مي  م  5/3مي  و ارتفاع واتدهان ندمات  ب ان های   م اس  5/4تدادث  

 باشد.ررصد هطح تجارن قطاه رر همكف م  50و تدادث  مساتت آن مي   50/2 م ه تداقل ارتفاع د ج .2-3-3-2

 گرددبوده ولی جزء تراکم ساختمانی محسوب نمیها جزء سطح زيربنا سطح نيم طبقهکل . تبصره . 

 باشد.  م ه م  4ماارل رر مقورها تدادث  ارتفاع هانيمان رر این منط ه  .2-3-3-3

فاع  .2-3-3-4 قل ارت تدا نگ رر زی زم ن،  پارد  تداث  دارب ن مخي و، ت ت ا با  فاع  4/2رر قطااس  تدادث  ارت مي   5/2مي  و 

 باشد.م 

 باشد. ز م مجاهمكف رر  م اس بالات  از  م ه  ندمات رر قطااس با دارب ن مخي و اتداث واتدهان  .2-3-3-5

 

 ضوابط مربوط به پاركينگ . 2-3-4

 ندمات مي م بع فضممان مف د  50مي م بع فضممان مف د تجارن و ه   25 ب ان ه مخي و با دارب ن رر توزه اراضمم   .2-3-4-1

 اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت.

 

 ي شهر رويانمختلط مقياس شهري و فراشهر محور. ضوابط احداث بنا در 1-2جدول شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مساحت  قطعه پس از 

 تعریض

تعداد كل  فعاليت در طبقات

 طبقات

حداكثر تراكم  سطح اشغال )درصد(

 فعاليت خدماتي فعاليت تجاري 4 3 2 1 )درصد(

 70 - 70 1 صرفاً یك واحد تجاري مترمربع 100 ≥مساحت  

 110 40 70 2 - - خدماتي تجاري مترمربع 200تا  101

 180 40 70 3 - خدماتي تجاري تجاري مترمربع 499تا  201

 220 40 70 4 خدماتي خدماتي تجاري تجاري مترمربع 500
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 اياحيهن مقياسمختلط  محوردر ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمين، تفکيک، تجميع و احداث ساختمان  .3

  باشد.یط پلاك رر مقدوره     م  رر تدش دا  شامل ن ابان اندات همخي و م  اس  مقور

 نحوه استفاده از زمین  .3-1

 هاي مجاز استفاده .3-1-1

 مجاز اهت. ...هان با دارب ن مخي و به شكل تجارن، ارارن، ف هنگ ، مسكود  و ها و هانيماناتداث مجيمع .3-1-1-1

 باشد. م  مقورهان مخي و ش  ن و ف اش  ن ررهان مجاز ها ب اهاس دارب نهای  دارب ن .3-1-1-2

 

  و تجمیع مربوط به تفكیک ضوابط .3-2

 .مي م بع اهت 300تداقل تفك ط اراض  و تداقل مساتت مورر د از با دارب ن مخي و رر این مقور ماارل  .3-2-1

 باشد.مقل اتداث بنا رر این مقورها رر مجاورس ن ابان م  .3-2-2

پذی  تد هطح اشغال مجاز امكاناتداث پ  وس رر این مقور تن ا رر صورس اتداث واتد تجارن رر ب  اص  ، رر پشت واتد و رر  .3-2-3

 باشد. م 

 .باشد ممي م بع  25تجارن  نمساتت واتدها تداقل .3-2-4

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .3-3

 تراكم ساختماني  .3-3-1

 ررصد اهت.  100ت ادج پایه ماارل  .3-3-1-1

 . اهت ررصد 200تجارن و مخي و ماارل  تدادث  ت ادج هانيماد  مجاز رر قطااس با دارب ن .3-3-1-2

 باشد.م  1-3 همطابت با تدول شمار اندات همخي و م  اس  مقورضوابو اتداث بنا رر  .3-3-1-3

 بایست به عنوان دارب ن    تجارن اهيفاره گ رر.رر این مقورها فاا  ت  م اس بالان همكف م  .3-3-1-4

 

 سطح اشغال  .3-3-2

  باشد.م  ررصد 50ماارل مخي و تدادث  هطح اشغال رر قطااس  .3-3-2-1

هان ب داشي ، پناهگاه، موتورناده ت ت اهيفاره ادمار، ه ویس قطاه،هطح ررصد  70 م زان اتداث زی زم ن تدادث  تا .3-3-2-2

  جاز اهت.مو پارد نگ 

 باشد.مي  م  20رر این مقور،  تجارنتدادث  عمت  .3-3-2-3

 هان تجارن واقع رر این مقور ا زام  اهت.مي  رر مجيمع 5ایجار ت ونان به عمت  .3-3-2-4
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 آرای  شده ض ورن اهت.به فضان همز مقو هانيصاص د م  از این م زان . هرتبص 

 ارتفاع ساختمان .3-3-3

و ارتفاع مي (  5/5)تداقل  مي  5/6ماارل تدادث  ها از دف تمام شمممده تا زی  هممم ف رر  م ه همكف ارتفاع مغازه .3-3-3-1

 باشد. مي  م  5/3واتدهان مسكود  ب ان های   م اس تدادث  

 باشد.ررصد هطح تجارن قطاه رر همكف م  50مساتت آن و تدادث  مي   50/2 م ه تداقل ارتفاع د ج .3-3-3-2

 گرددبوده ولی جزء تراکم ساختمانی محسوب نمیها جزء سطح زيربنا سطح نيم طبقهکل . تبصره . 

 باشد.  م ه م  4تدادث  ارتفاع هانيمان رر این منط ه ماارل  .3-3-3-3

 باشد. مجاز م همكف رر قطااس با دارب ن مخي و اتداث واتدهان مسكود  رر  م اس بالات  از  م ه  .3-3-3-4

   

 ضوابط مربوط به پاركينگ  .3-3-4

مي م بع فضان مف د تجارن یط واتد پارد نگ و ب ان  25تأم ن پارد نگ ب ان ه   با دارب ن مخي ورر توزه اراض   .3-3-4-1

  مسكود  ا زام  اهت.ه  واتد مسكود  مشابه ضوابو منط ه 

 

 شهر رويان ايناحيهمختلط مقياس  محور. ضوابط احداث بنا در 1-3جدول شماره 

 

  

مساحت  قطعه 

 پس از تعریض

تعداد  فعاليت در طبقات

كل 

 طبقات

 حداكثر سطح اشغال )درصد(

تراكم 

 )درصد(
1 2 3 4 

فعاليت 

 تجاري
 مسكوني

 100 ≥مساحت  

 مترمربع
 70 - 70 1 تجاريصرفاً یك واحد 

 150تا  101

 مترمربع
 تجاري

مسكوني 

 دوبلكس
- - 3 50 50 150 

 299تا  151

 مترمربع
 150 50 50 3 - مسكوني مسكوني تجاري

 200 50 50 4 مسكوني مسكوني مسكوني تجاري مترمربع 300
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 مقياسمختلط  هايمحوردر نحوه اسووتفاده از زمين، تفکيک، تجميع و احداث سوواختمان مربوط به ضوووابط  .4

 ايمحله

و ضوابرفي چه بندن هان مشخص شده ب  رون د شه منط هان شامل ن اباندات ه –ان مقورهان مخي و م  اس مق ه

 باشد.یط پلاك رر مقدوره     م  رر تدهمگ   ،و م  راس

 

 نحوه استفاده از زمین  .4-1

 هاي مجاز استفاده .4-1-1

 مسكود  مجاز اهت.  - مخي و به شكل تجارنهان با دارب ن ها و هانيماناتداث مجيمع .4-1-1-1

و  )دل یط پلاك صمم فاً ندمات ( رر مقورهان مخي و م  اس شمم  نهان مجاز ها ب اهمماس دارب نهممای  دارب ن .4-1-1-2

 باشد. م  ف اش  ن

شكل از .4-1-1-3 ه  مخي و دارب ن  رر قطاات  مي هي  شي ، چنادچه ر رر مجاورس این مقورها و دارب ن ندمات  رر تم ه پ

هان مخي و ب  مقور منوط به صممدور پ واده هممانيماد  ب ان دارب ندمات  رر     اداكاس د افيه باشممد، دارب ن ن

 باشد.م هان ندمات  تم ه پشي  تأم ن رهي ه  دارب ن

 

  و تجمیع ضوابط مربوط به تفكیک .4-2

 .اهتمي م بع  200ماارل ها  از با دارب ن مخي و رر این مقورتداقل تفك ط اراض  و تداقل مساتت مورر د .4-2-1

پذی  اتداث پ  وس رر این مقور تن ا رر صورس اتداث واتد تجارن رر ب  اص  ، رر پشت واتد و رر تد هطح اشغال مجاز امكان .4-2-2

 باشد. م 

 .باشد ممي م بع  25تجارن  نمساتت واتدها تداقل .4-2-3

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .4-3

 تراكم ساختماني  .4-3-1

 ررصد اهت.  100ت ادج پایه ماارل  .4-3-1-1

 . اهت ررصد 200تجارن و مخي و ماارل  تدادث  ت ادج هانيماد  مجاز رر قطااس با دارب ن .4-3-1-2

 باشد.م  1-4 همطابت با تدول شماران مقورهان مخي و م  اس مق هضوابو اتداث بنا رر  .4-3-1-3

 بایست به عنوان دارب ن تجارن اهيفاره گ رر.رر این مقورها ص فاً فاا  ت  م ه همكف م  .4-3-1-4
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 سطح اشغال  .4-3-2

  باشد.م  ررصد 50ماارل  مخي وتدادث  هطح اشغال رر قطااس  .4-3-2-1

هان ب داشي ، پناهگاه، موتورناده ت ت اهيفاره ادمار، ه ویس ررصد هطح قطاه، 70اتداث زی زم ن تدادث  تا م زان  .4-3-2-2

  جاز اهت.مو پارد نگ 

 باشد.مي  م  15رر این مقور،  تجارنتدادث  عمت  .4-3-2-3

 باشد.ها مشابه دارب ن مسكود  م رر این مقوردقوه اهي  ار بنا  .4-3-2-4

 

 ارتفاع ساختمان  .4-3-3

 . مي  اهت 5/3 تدادث  ماارل از دف تمام شده تا زی  ه ف تمام   م اسارتفاع رر قطااس با دارب ن مخي و  .4-3-3-1

 باشد.رر این مقور مجاز دم  م ه د ج اتداث .4-3-3-2

 باشد.  م ه م  4تدادث  ارتفاع هانيمان رر این منط ه ماارل  .4-3-3-3

 باشد. مجاز م  همكفرر قطااس با دارب ن مخي و اتداث واتدهان مسكود  رر  م اس بالات  از  م ه  .4-3-3-4

   

 ضوابط مربوط به پاركينگ  .4-3-4

مي م بع فضان مف د تجارن یط واتد پارد نگ و ب ان  25تأم ن پارد نگ ب ان ه   با دارب ن مخي ورر توزه اراض   .4-3-4-1

 ضوابو منط ه مسكود  ا زام  اهت.ه  واتد مسكود  مشابه 

 

 شهر رويان ايمحلهمختلط مقياس  يمحورها. ضوابط احداث بنا در 1-4جدول شماره 

مساحت  قطعه 

 پس از تعریض

تعداد  فعاليت در طبقات

كل 

 طبقات

حداكثر  سطح اشغال )درصد(

تراكم 

 )درصد(
 مسكوني فعاليت تجاري 4 3 2 1

 75 ≥مساحت  

 مترمربع
 1 واحد تجاريیك 

 منطقهمشابه 

 مسكوني مجاور
- - 

 100تا  76

 مترمربع
 تجاري

مسكوني 

 دوبلكس
- - 3 50 50 150 

 199تا  101

 مترمربع
 150 50 50 3 - مسكوني مسكوني تجاري

 200 50 50 4 مسكوني مسكوني مسكوني تجاري مترمربع 200

 

 

 



  

  

 يراهبرد-مطالعات سطح يکملنحففحنح 
 

 ضـوابـط و مقـررات

 

 طرح تـفـصـیـلـی شـهــر رویان

 

35 

 
 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

  يهاي خدماتکاربريمنطقه در ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمين، تفکيک، تجميع و احداث ساختمان  .5

 و آموزش عالیکاربري آموزشی  .5-1

ریزن دشور، مشمول هازمان مدی یت و ب دامه 697با توته به ابلاغ ضابطه شماره  م بوط به دارب ن آموزش د  ه ضوابو 

 باشد.م  1395ریزن مامارن همسان مدارس ابيدای  و ميوهطه( رر هال آموزش  )ب دامههان ضوابو   ات  هانيمان

عا   ش  هازن و ضوابو م بوط به م دار زم ن مورر د از و اتداث مؤهساس آموز  عا   ب  مت مصوبه شورانهمچن ن 

 نواهد بور. 23/6/1371مامارن ای ان مورنه 
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 کاربري درمانی  .5-2

  يكضوابط مربوط به تفك .5-2-1

مي م بع و م ادز ب داشمممت ررته رو و  650مي م بع، د  ن ط تخصمممصممم   650ررمادگاه تداقل مسممماتت مورر د از  .5-2-1-1

هاس  باشد.مي م بع م  5000ب مارهيان  اه ، مصوب م  م"رهيورا امل م تمو با فضاهان ررماد  و ب مارهياد ")ب  ا

 ، وزارس ب داشت، ررمان و آموز  پزشك (1391

 هان     تفص      ات  گ ریده اهت. چنادچه هطح زم ن ب ان اتداث م ادز ررماد  همان اهت ده رر د شهتداقل  .تبصره

 .به زم ن ب شي ن د از باشد ت  ه آن از   ف هازمان مج ن از اراض  مجاور بلامادع اهت

ش ، ف و  دمپوس و آبم وه، تزری اس، آم .5-2-1-2 هيه، گل ف و هيه، راریو وژن پ و شگاهاتداث راروناده پ و و  هان ب ورزنوز

ب  ارن، م ادز رفاه نادواره و ا ذیه ف وشممم  بصمممورس وابسممميه به م ادز ررماد  رر صمممورس وتور اراضممم  مازار ب  

 باشد.ررصد از مساتت قطاه مجاز م  10هان فضای  تا د ازمندن

 صره شگاهواتدهان م بوط به راروناده .تب سي ل تزء ها و راریو وژنها، آزمای شمار دارب ن هان م ساس ررماد  دموره و رر  ه  تأ

 باشد.ها رر توزه دارب ن اراض  ررماد  بطور مسي ل مجاز دم گ ردد و اتداث آنتجارن مقسوب م 

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .5-2-2

 تراكم ساختماني  .5-2-2-1

   اهت. ررصد 80ررصد و های  م ادز ررماد   100ها ت ادج هانيماد  م بوط به ب مارهيانتدادث 

 

 سطح اشغال .5-2-2-2

  باشد.ررصد م  40ررصد و ب ان های  م ادز ررماد   25هطح اشغال ب ان ب مارهيان 

 

 ارتفاع .5-2-2-3

  باشد. م ه رون زم ن م  2 م ه و ب ان های  م ادز ررماد   4تدادث  تادار  م اس ب ان ب مارهيان 

 

 ضوابط مربوط به پاركينگ  .5-2-2-4

   یط از ه ررپ هنل و دا، تخت ب مارهياد مي م بع زی بنان ررمادگاه، تأم ن یط واتد پارد نگ و به ازاء ه   50به ازان ه 

 ا زام  اهت.پارد نگ تأم ن یط مقل واتدهان ررماد  

   مي م بع فضان مف د تجارن اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت. 25 ب ان ه ررماد  رر توزه اراض 
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 کاربري ورزشی  .5-3

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-3-1

 باشد.مي م بع م  5000هان ورزش  مي م بع و اهياریوم 1000هان بازن و زم نهان ورزش  تفك ط باشگاهتداقل  .5-3-1-1

شگا .5-3-1-2 شاپ، ف و سيه به م ادز اتداث داف   صورس واب های  واتدهان تجارن م تمو ب ش  و  ضه مقصولاس ورز هان ع 

 باشد.ررصد از مساتت قطاه مجاز م  10هان فضای  تا د ازمندنورزش  رر صورس وتور اراض  مازار ب  

 مازار ب    رر صورس وتور اراض ، ورزش ساس و وابسيه به تأه از مورر د  اقامي ایو  نارار نرر نصوص هانيماد ا. 1 تبصره

 .ماشد مجاز م  بدد ت ضوابو هازمان ت ب تیررصد از قطاه و رر رو  م ه ضمن رعا 10اتداث بنا تا  ،ی فضا ن ایازمند د

 بطور مسي ل   ورزش  اراض نو اتداث آد ا رر توزه دارب  گ ردد مقسوب م  ورزش ساس مذدور تزء تأه نواتدها. 2 تبصره

 .ماشد مجاز دم

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .5-3-2

 تراكم ساختماني  .5-3-2-1

   گ رر.ررصد تا  ن م  25تدادث  ت ادج هانيماد  رر ورزش ان م داد 

 گ رر.ررصد تا  ن م  60ها هان ه پوش ده و فضاهان ورزش  رانل ها ن و زورنادهتدادث  ت ادج هانيماد  رر ها ن 

  .ارتفاع مجاز آن به ارتفاع مجاز این واتدها افزوره نواهد شد. رر دارب ن فوق رر صورس اهيفاره از زی زم نتبصره  

 

 سطح اشغال .5-3-2-2

  ها و اهيخ هانهان اص   ورزشگاهاعج از فضاهان ه پوش ده ف ع  و هانيمان هطح اشغال رر قطااس با دارب ن ورزش 

 باشد.ررصد م  25روباز 

 باشد.ررصد م  60هان ه پوش ده و فضاهان ورزش  رانل ها ن هطح اشغال رر ها ن 

  اشد.بررصد هطح دل زم ن م  75هان م داد  و اهيخ هان شنا )    ه پوش ده( تداقل فضان باز شامل ورز 

 

 ارتفاع .5-3-2-3

   باشد.مي  م  6تدادث  تادار  م اس رر دارب ن ورزش  یط  م ه رون زم ن و تداقل ارتفاع بناهان ورزش 

 

 هاي سرپوشيدهابعاد استاندارد سالن  .5-3-2-4

 ها ن هياددارر  ها ناباار ا ش  و  هاس اباار ب نهان ورز شنا ب ا ش ده  ه پو شماره هان   2-5و  1-5ا م    مطابت تدول 

 باشد.م 
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 هاي ورزشي. ابعاد بهينه سالن1-5جدول شماره 

 ارتفاع(×عرض×ابعاد سالن )طول مساحت سالن )متر مربع( نوع ورزش

 ( چند منظوره با اباار ب  نه5/36×39×)9 1168 واليبال، تنيس، بسکتبال، بدمينتون

 ( پ شن ارن36×5/22× )7.6 810 خرك، حلقه، حرکات زميني، بارفيکس

 

 . ابعاد سالن سرپوشيده شنا2-5جدول شماره 

 طول(×عرض×)ابعاد، ارتفاع  مساحت کف )مترمربع(  نوع سالن

 (35×19×)5 665 براي تمرينات

 (60×27×)6 1620 براي مسابقات

 

 ضوابط مربوط به پاركينگ .5-3-2-5

  ب ان اهياریوم ورزش  ت ت ه  و  واتدمي م بع هطح دل زی بنا یط  80ت ت ه   و اهيخ  عموم ، ب ان باشگاه ورزش

 . ا زام  اهت پارد نگ واتد یطمي م بع هطح دل زی بنا  100

   مي م بع فضان مف د تجارن اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت. 25 ب ان ه ورزش  رر توزه اراض 

 هانيمان صورس اتداث  ش ، تأم ن یط واتد رر  ساس ورز ه  سيه به تأ  50پارد نگ به ازان ه  هان ارارن و یا اقامي  واب

 مي م بع زی بنا ا زام  اهت.
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 فضاي س ز پارک و کاربري  .5-4

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-4-1

 مي م بع اهت. 5000هان ش  ن مي م بع و پارك 1000ان مق ه -انهان دات هتداقل مساتت پارك .5-4-1-1

 باشد. مي م بع مجاز دم  1000هان دمي  از اتداث ه گوده ابن ه بجز تأه ساس ب داشي  رر پارك .5-4-1-2

 توادد به دارب ن تجارن انيصاص یابد.ررصد از مساتت قطاه م  10رر صورس اتداث پارك ش  ن تا  .5-4-1-3

 ها به پوشش گ اه ، ض ورن اهت.ررصد هطح پارك 70تخص ص تداقل  .5-4-1-4

تداقل د م  از ها، عمدتاً مجموعه گ اه  بوم  پایدار، با رعایت تنوع گ اه  اهممت. تخصمم ص پوشممش گ اه  پارك .5-4-1-5

ررصممد به پوشمش  30هان مناهممب و اددازنهان شمم  ن به مجموعه ررنيكارن م تفع و هممایهپوشممش گ اه  پارك

 ب گ، ض ورن اهت.گ اه  پ ن

 ممنوع اهت. با اهيفاره از مصا ح بنای  ریوار و تصار تداره ص ب و اتداث ه گوده  .5-4-1-6

پوشش گ اه  با ارتفاع مناهب از هطح زم ن، مجاز بوره و اهيفاره هان ش   با اهيفاره از ایجار تصار ب ان د  ه پارك .5-4-1-7

 از تداره ص ب و با مصا ح بنای  ممنوع اهت.

 باشد.د  ه ضوابو م تمو با پارك هات   ش  ، ب  اهاس     مصوب ش  رارن رر این نصوص م  .5-4-1-8

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .5-4-2

 تراكم ساختماني  .5-4-2-1

  ب ان ررصممد  20ت ادج هممانيماد  تدادث   با رون زم ن  م ه مسمميقدثاس مجاز رر این اراضمم  روتدادث  تادار  م اس

هانيماد   رو ان ودات ه –ان هان مق هپارك صد ب ان پارك 10 تدادث  م ه رون زم ن با ت ادج  ش  ن رر تا  ن هان 

 گ رر. م 

  .باشد.مي  م  5/3رر این دارب ن   م استدادث  ارتفاع تبصره 

 

 سطح اشغال .5-4-2-2

  همز عموم  رر پارك تدادث ضان  شغال بنا رر ف صد و رر پارك 10ن ماارل امق ه -انهان دات ههطح ا ش  ن رر هان 

 باشد.ررصد هطح دل زم ن م  5ماارل 

 

 ضوابط مربوط به پاركينگ .5-4-2-3

 ا زام  اهت گمي م بع زم ن یط مقل پارد ن 150 ه  رر اراض  با دارب ن فضان همز عموم  ت ت پارك ش  ن ب ان . 

   مي م بع فضان مف د تجارن اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت. 25 ب ان ه فضان همز رر توزه اراض 
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 انتظامی   -کاربري اداري .5-5

 ضوابط عام .5-5-1

 گ رر ده رر هطح ش   و توزه دفوذ عم ك ر رارر.دارب ن ارارن شامل م ادز ارارن و رو ي  و د ارهان عموم  م  .5-5-1-1

 باشد.توزه اديظام  قابل تفك ط دم  اراض  م بوط به .5-5-1-2

 باشد.مي  و ب شي  مجاز م  14اديظام  از مااب  با ع ض  -رهي ه  به دارب ن ارارن .5-5-1-3

 مي  از ب  گذرهان رهي ه  م ط مجاز اهت. 3اديظام  با رعایت تداقل  -اتداث بنا رر قطاه زم ن ارارن .5-5-1-4

  مي  فاص ه با بناهان مجاور راشيه باشد. 3بایست تداقل تم ه تادم  این هانيماد ا به منظور تفايت و ایمن  م  .5-5-1-5

 

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-5-2

 .باشد مي  م بع م 1000  اديظام -نارار  ك تداقل مساتت قطااس تفك .5-5-2-1

 .باشد مي  م بع م 50 نارار نمساتت واتدها تداقل .5-5-2-2

اتداث گ رر  ستبای مي  م بع م 40به مساتت تدادث   نداریه ا ای  قسمت دگ ماد طیاز گذرگاه  نقسمت ورور رر .5-5-2-3

 .باشدلازم  هانسیه و نو رارا

ه  منظور  ای نگ پارد ای ن م اتا  عموم هانا لاعاس، بخش ،نورور نرر  م ه همكف )ت ت فضمما  وس پ اتداث .5-5-2-4

 .باشد مررصد هطح دل پلاك مجاز  50تدادث  رر   هانيمان اص   ی( و اتداث پناهگاه رر زنناص ارار

 

 احداث ساختمانضوابط مربوط به  .5-5-3

 تراكم ساختماني .5-5-3-1

   باشد.م  ررصد 200 و اديظام  ارارنهان ت ادج هانيمانتدادث 

 

 سطح اشغال  .5-5-3-2

  باشد.م  ررصد 50اديظام   -هان ارارنهطح اشغال دارب ن تدادث 

  ضان باز هطح ف هطح دل زم ن م  50تداقل  صد  صاص به اتاق رر ص فاً اني شد و  همز و ررنيكارن با ضان  دگ ماد ، ف

 رارر.

 

 ارتفاع  .5-5-3-3

 باشد. م ه رون زم ن م  4اديظام  -تدادث  تادار  م اس رر دارب ن ارارن 
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 ضوابط مربوط به پاركينگ .5-5-3-4

   به م زان یط واتد پارد نگ ا زام  اهت.  اديظام  -مي م بع هطح زی بنان ارارن 50تأم ن پارد نگ به ازان ه 

  دنندگان ض ورن اهت.م اتاهتأم ن پارد نگ ب ان 

 توادند رر فضان همز تأم ن گ ردد.هان مورر د از دم پارد نگ 

 مي  را بانوان پ ش فضا ت ت تأم ن پارد نگ اديظار  قاظ دمایند. 10بایست تداقل اديظام  م  -د  ه دارب ی ان ارارن 
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 هشري –کاربري فرهشگی  .5-6

 ضوابط عام .5-6-1

ها ن اتيماعاس، تالارهان  .5-6-1-1 ه نما، ترات ،  سات  از قم ل ديابخاده، موزه، ناده توادان،  ه  ض  به منظور اتداث تأ این ارا

 مخي ف ف هنگ  و هن ن و موارر مشابه رر دظ  گ فيه شده اهت. 

هي ، همچن ن اتداث م ادز آموز  .5-6-1-2 صنایع ر شگاه ان  شگاه آثار هن ن، دارگاه ا و دمای هن دده و هان هن ن، دمای

 باشد.موارر مشابه و همچن ن ف وشگاه ا و موارر م تمو با امور ف هنگ  رر این اراض  مجاز م 

 

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-6-2

مي   2500مي م بع و شممم  ن  500ان مق ه –ان هان ف هنگ  و اتيماع  م  اس دات هتداقل تفك ط ب ان دارب ن .5-6-2-1

 م بع اهت.

 توادد به دارب ن تجارن انيصاص یابد.ررصد از مساتت قطاه م  10رر قطااس با دارب ن ف هنگ  تا  .5-6-2-2

هواره .5-6-2-3 هانيمان از ب  گذرگاه  ش ن  ورورن  مي  ا زام   5رو رر  م ه همكف ت ت توقف م اتا ن تداقل با عمت ع من

 اهت.

 

 احداث ساختمانضوابط مربوط به  .5-6-3

 تراكم ساختماني .5-6-3-1

   ررصد اهت. 120تدادث  ت ادج هانيماد  ب ان دارب ن ف هنگ 

 ه ویس شي  )توا تاتداث  ساس تزء زی بنا هان ب دا ه  هت و این تأ هان عموم ( زداده و م راده بطور تداگاده ا زام  ا

 شور. مقسوب دم 

 

 سطح اشغال .5-6-3-2

   ررصد اهت. 40تدادث  هطح اشغال دارب ن ف هنگ 

 

 ارتفاع .5-6-3-3

   باشد. م ه رون زم ن م  3هن ن  –تدادث  تادار  م اس رر دارب ن ف هنگ 
 

 ضوابط مربوط به پاركينگ .5-6-3-4

   مي م بع هممطح دل زی  بنا یط مقل پارد نگ و  100رر توزه اراضمم  با دارب ن ف هنگ  ت ت ديابخاده شمم   ب ان ه

 مي م بع دل زی بنا  یط مقل پارد نگ ا زام  اهت. 200ت ت تالار اتيماعاس ب ان ه  

   ضان مف د تجارن اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت.مي م بع ف 25 ب ان ه هن ن  -ف هنگ  رر توزه اراض 
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 هاي نمایش فيلممقررات عمومي سالن .5-6-4

 راشين رهيگاه منمع ب ق تداگاده ده رر صورس قطع ب ق بيوان روشنای  موقت ایجار د ر. .5-6-4-1

 مج ز بورن ا اق پ وژديور به رهيگاه ش   آب و آتش دشاد  و هوادش و یط رریچه به هوان آزار .5-6-4-2

 رهيگاه اتومات ط ب ان تاویض رهيگاه ان دمایش به منظور دمایش ف  ج بالاد طاع و پشت ه هجراشين  .5-6-4-3

 مج ز بورن راه ون ران   و نارت  و ه ررهان ورورن و ن وت  به چ ا  ان راهنما .5-6-4-4

 شماره گذارن پشت و ت و صند   ا .5-6-4-5

 دصب چ ا  ان مخصوص ب ان مشخص د رن شماره ه  رریف از صند   ا .5-6-4-6

 رق  ه تأم ن دماید. 7م مایست رر مواقع ض ورن امكان ن وج تماشاگ ان از ها ن ه نما را تدادث  تا  ررهان ه نما .5-6-4-7

مي  و راران پاگ رهان ميناهب با ع ض مزبور باشد و رر مورر پ كاد ای  ده ب ش  2هان عموم  باید تداقل ع ض پ ه .5-6-4-8

 رر مس   پ كان ه چگوده مادا  وتور دداشيه باشد.از چ ار پ ه رارر باید رر   ف باز پ كان د ره مقكج دصب شور و 

 د  ه پ كاد ا و پاگ رها رر هانيماد ان ب ند باید با مصا ح هانيماد  دسوز هانيه شور .5-6-4-9

ا دصب بایست باگ  رر هانيمان ه نماها رهاده یا فضای  آزار تام ه گ رر ده اتيمال ه وط اشخاص موتور باشد م  .5-6-4-10

هادي مي  اهت موتماس ت وگ  ن از ه وط و رفع نط   120ای  ده تداقل ارتفاع آن هو پوشش ان ف زن مقكج و د ره

 به عمل آید.

ها ن دمایش پشت به پشت ق ار دگ  ر.  .5-6-4-11 ه نماها مويف نواهند بور ده به تدریج ت ت م  اتخاذ دمایند تا صند   ا رر 

    به وتور د اید(.)صند   پشي  باید ب ن رو صند   ت و ق ار گ  ر تا ب ان ریدن اد ان اشكا

فاص ه او  ن رریف صند   تا اد ان دماید دمي  از رو هوم ع ض اد ان باشد. رر ه  صورس این فاص ه دماید دمي  از  .5-6-4-12

 مي  باشد(. 12مي  باشد )رر ه نماهان ممياز این فاص ه دماید دمي  از  7

س 13 .5-6-4-13 شد و این د ها ن دمایش با ضع  سمت و هوم ع ض  ول اد ان دمایش ف  ج باید به د مت تداقل به اددازه رو 

ه  ه اد ان  شور ده تمام صند   ا رر مقدوره اداكاس دور به و ها ن نواهد بور و اد ان و صند   ا باید  ورن ت س ج 

 ها با دم س ون فن  اراره ارشار اهلام  مقل نواهد بور.ق ار گ فيه باشد و ره دگ  و تا  ن این اددازه

   ههان اوهان دمطراشين تامه .5-6-4-14

 هان مناهبصند   یط عدر( رر مقل 200هان نوردار )ب ان دصب آبخورن .5-6-4-15

صند   یط عدر( به  ورن ده قابل پاك د رن باشد و رر ش ایو مناهب  200رار )ب ان ران ه پو تاگذارن زبا ه .5-6-4-16

 ب داشي  دگ دارن و گندزرای  شور.

شه و ررها باید پاد زه و ب  ع ب دگ .5-6-4-17 ش  ه ف و پنج ه و  ها ن و راه وها دماید  غزدده ریواره و  شور. دف  شيه  اهدا

 باشد.
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 دصب وهائل هشداررهنده و ا فاء ت یت ب  اهاس دظ  دم س ون م بوط .5-6-4-18

ه نما م  .5-6-4-19 ه م ان ب ق  ست تيما راران روپو  عایتد  ه  شيه  بای هانيمان دار گذا بوره و یا رر دادال و رر بدده 

 گ ان ق ار دگ  ر.شده باشد و به  ور د   ه ج ب ق رر رهي س تماشا

 ان ده رارا باشد باید راران پ ره ميناهب با ها ن نور باشد.ه نما ه  ررته .5-6-4-20

هوم مجموع آن به  ور مجزا مخصوص  100ب ان ه   .5-6-4-21 شور ده یط  سيه تام ه  شي  رر ب ه ویس ب دا صند   یط 

 بادوان باشد )تمام ه ویس ان ب داشي  باید به ه فون آب ب ان شسيشو مج ز باشد.(

 توا ي ا باید وهایل دظافت و ب داشت از ه  ت ث موتور باشد و ریواره آد ا تا ه ف از داش  باشد.رر  .5-6-4-22

 بایست امكان ت ویه  م ا  و مصنوع  رر دظ  گ فيه شور.ب ان مقل ه ویس ب داشي  م ران م  .5-6-4-23

 ض ورن اهت. واتد پارد نگ 1صند   تأم ن  8هان دمایش ف  ج، ب ان ه  رر نصوص پارد نگ مورر د از ها ن .5-6-4-24
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 کاربري مذه ی .5-7

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-7-1

مي م بع با تداقل ع ض  1000ان مي م بع و م  اس دات ه 500ان تد دصممماب تفك ط دارب ن مذهم  م  اس مق ه .5-7-1-1

 مي  اهت. 20

رر تد ت ادج و هممطح اشممغال مجاز دارب ن بلامادع  مي م بع، 50همم ایدارن به مسمماتت تدادث  پ ش ب ن  یط واتد  .5-7-1-2

 باشد.م 

 مي  ض ورن اهت. 4رو به عمت دش ن  هانيمان از ب  گذرگاه هوارهع ب .5-7-1-3

 

 احداث ساختمانضوابط مربوط به  .5-7-2

 تراكم ساختماني .5-7-2-1

   اهت. ررصد  80دارب ن مذهم  ب ان  ت ادج هانيماد تدادث 

 ه ویس شي  )توا تاتداث  ساس هان ب دا ه  هت و این تأ ضوناده زداده و م راده بطور تداگاده ا زام  ا هان عموم ( و و

 شور. تزء زی بنا مقسوب دم 

 

 سطح اشغال .5-7-2-2

   ررصد اهت.  40تدادث  هطح اشغال دارب ن مذهم 

  شغال مجاز دارب ن مذهم  م  10تدادث  ماارل . 1تبصره  6و عمت  4به دارب ن تجارن نط  )ع ض  تواددررصد از هطح ا

  هان هواره انيصاص یابد.مي ( با رهي ه  مسي  ج واتدها به گذرگاه

  شغال بنا رر دارب ن مذهم  رر  م ه همكف م . 2تبصره توادد به عنوان زی زم ن ت ت اتداث ه ویستدادث  ماارل هطح ا

 یابد. هان ب داشي ، وضوناده زداده و م راده، ادمار، پارد نگ و آشپزناده انيصاص 

 

 ارتفاع .5-7-2-3

   باشد. م ه رون زم ن م  2تدادث  تادار  م اس رر دارب ن مذهم 

 

 ضوابط مربوط به پاركينگ .5-7-2-4

   پارد نگ، ت ت تس ن ه مي م بع دل زی بنا تداقل یط مقل  40ت ت مساتد ب ان ه  رر توزه اراض  با دارب ن مذهم

هطح زم ن  150مقل پارد نگ و ب ان مص   ب ان ه   1مي  م بع دل زی بنا تداقل  100و امامزاره ب ان ه    1مي  م بع 

 واتد پارد نگ ا زام  اهت.

   مي م بع فضان مف د تجارن اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت. 25 ب ان ه مذهم  رر توزه اراض 
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 دضوابط احداث مساج .5-7-3

 باشد:شوران عا   ش  هازن و مامارن، ضوابو و م  راس اتداث مساتد به ش   زی  م  7/5/87با توته به مصوبه مور  

 گ رر.مي م بع تا  ن م  1000ان مي م بع و مساتد دات ه 500ان تد دصاب تفك ط مساتد مق ه .5-7-3-1

 .باشد.موتور قابل قمول م ادد، مساتت مساتدن ده پ ش از تصویب     تفص    تفك ط شده تبصره 

 اشد.بهان ف هنگ  م از این تاریخ پ ش ب ن  و مكاد اب  مساتد رر   ت ان توهاه ش  ن ا زاماً ميمایز از دارب ن .5-7-3-2

ساتد تدیدالاتداث م  .5-7-3-3 هاه آت  رر م سجد( و تو ساتت مف د م ضا به عنوان مقل تجمع اف ار )تدا از م ست پ ش ف بای

 ب ن  شور.پ ش

و اشاعه و توهاه ع وم و فنون م تمو با مامارن مساتد و ات ان داش كارن، گ ه چ ن ، م  دس دارن به منظور تفظ  .5-7-3-4

 باشد.و ... اهيفاره از این مصا ح رر مساتد ا زام  م 

 باشد.رر   ات  مساتد تدیدالاتداث رعایت م  راس م   هانيمان ای ان ا زام  م  .5-7-3-5

 مارن تاریخ  و ف هنگ  دشور ا زام  اهت.رر   ات  مساتد تدید اهيفاره از ا گوهان ما .5-7-3-6

 باشد.وقف عام بورن پلاك مورر ت اضا ا زام  م  .5-7-3-7

هي ه  مي ن و بالات ( مجاز دم  45اتداث مسجد رر ب  ن اباد ان ت دي  ) .5-7-3-8 صورس پ ش ب ن  مس   ر شد )مگ  رر  با

 دندرو رر   ت ان مصوب(

 

 هاضوابط احداث حسينيه .5-7-4

 باشد:ها به ش   زی  مجاز م عموم  )فوق الاشاره( و ضوابو انيصاص  آناتداث تس ن ه با رعایت ضوایو 

 وقف عام بورن پلاك مورر ت اضا رر صورس رو ي  بورن زم ن ا زام  اهت. .5-7-4-1
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 توریستی –تفریحی  کاربري .5-8

 ضوابط عام .5-8-1

ه ا  از فاا  ت –دارب ن تف یق   .5-8-1-1 سي    ف و هه رگ  ر ده این فاا  تهان مخي ف را رر ب  م توری هيه د   ها رر 

اه با باشند. علاوه ب  آن ت د م  از فضاهان همز و باز هم بندن م هان توریسي ، پذی ای  و اقامي  قابل ت س جفاا  ت

 باشد:ندماس ف هنگ ، تجارن و فضاهان ویيه ورزش  رر این منط ه مجاز م 

  (...اتداث فضاهان همز عموم  )پارك، مقور همز پ اره و. 

 (...هان اهك ت و هان بازن دوردان، پ ستضاهان ورزش  )زم ناتداث ف. 

  (...دت، ديابخاده و هان اتيماعاس، ترات ، ه نما، داف )ها ن اتممداث فممضاهان ف هنگ. 

  (...و  ان، تالارهان پذی ای ، واتدهان پذی ای  مغازهشاپاتداث فضاهان پذی ای  )رهيوران، داف. 

   توریسي  و ...(. –هان تف یق  ها، ارروگاه ا، مجيمع)دمپ نگاتداث فضاهان توریسي 

 (...ف هنگ  و  -بازارهان روز )ع ضه مقصولاس تجارن و هان فص  اتداث فضاهان مخي و به شكل دمایشگاه. 

 و...( ها، م مادس اهاها، ميل، مساف نادههااتداث فضاهان اقامي  )هيل 

توریسممي  ده  مت     شمم  رارن رر د شممه دارب ن اراضمم  مشممخص  –تف یق   د  ه ضمموابو م تمو با دارب ن .5-8-1-2

 باشد.ادد، مطابت با     مصوب ش  رارن رر این نصوص م گ ریده

هي  ار فاا  ت .5-8-1-3 سي  و اقامي  علاوه ب  دارب نا ص    با هان توری ض      تف شه دارب ن ارا شده رر د  شخص  هان م

 باشد. ان و ش  ن و ف اش  ن مجاز م ن مخي و دات هتوریسي ، رر رو منط ه مقورها –تف یق  عنوان 

ض  توریسي  رر د شه دارب ن ارا –هان مشخص شده با عنوان تف یق  هان پذی ای  علاوه ب  دارب ناهي  ار فاا  ت .5-8-1-4

ان و ش  ن و ف اش  ن مجاز ان، دات ه    تفص   ، رر د  ه عم ك رهان اديفاع  و تجارن، مقورهان مخي و مق ه

 باشد.م 

  شكل گ  دد. مطابت ضوابو اتداث بناد ز توادند به صورس مخي و مسكود  و پذی ای  واتدهان پذی ای  م . 1تبصره 

  صره صل ت از دارب ن. 2تب ص   واقع رر تدفا سكود  ف سكود  و م ض  زی  دد  60تا ت یج  -24هان م (  -24مي ن رریا ) ارا

هانت و م  سي   صورس دارب ن توری هيفاره از توادند به  ضوابو ا ض  مطابت قادون دقوه  هاز دمایند و اتداث بنا رر این ارا

 9/10/1370) اصلا  شده ب  اهاس مصوباس مور   7/5/1370زم ن ان واقع رر ما ض نط  بالا آمدن آب رریان نزر مصوب 

توریسي  دظ   هيل ، ميل ، هيل شواریاا   ش  هازن و مامارن ای ان ( م  باشد. به عمارت  اتداث پ وژه هان  23/9/1371و 

هازه  هيفاره از  سج با ا سي  ، دمپ نگ و . . . ه  دوع فاا  ت م تمو با توری سي  ، ویلاهان توری آپارتمان ، مجموعه هان توری

 هان م اوم رر ب اب  آب پس از تصویب دم س ون ماره پنج اهيان بلامادع اهت.
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  م ب ( ررد  ه پلاك هان اول ده با دارب ن مسكود ) از ش  پ ارههات    مقوررر ه تاه  . 3تبصره    و مسكود  فص ق تا  

  .تداث بنان مسكود  اتداث بنا دمورپذی ای  مطابت ضوابو ا –رر د شه آورره شده اهت م  توان بناهان مسكود  

  بایسممي      م مي م بع هسمميند  2000ده راران مسمماتي  ب ش از  توریسممي  –تف یق  ب ان اراضمم  با عم ك ر . 4تبصررره

  ب هد.اهيان و به تصویب دم س ون ماره پنج گ رر ت  ه توره و فضا تادمای  

توریسي ، رعایت ضوابو اراره دل م  اث ف هنگ ، گ رشگ ن و صنایع  –رر د  ه هانت و هازها با دارب ن تف یق   .5-8-1-5

 ا زام  اهت. ،رر این نصوصرهي  اهيان مازددران 

 

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-8-2

دول توریسي ، پذی ای  و اقامي  مطابت با ت –هان تف یق  رر صورس اهي  ار فاا  ت دارب نرر این تددصاب تفك ط  .5-8-2-1

 گ رر. ب اهاس ضوابو مخيص به ه  دارب ن تا  ن م ها و رر های  دارب ن 3-5شماره 

 ب ن تجارن انيصاص یابد.توادد به دارررصد از مساتت قطاه م  10تا توریسي   –رر قطااس با دارب ن تف یق   .5-8-2-2

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .5-8-3

هي  ار فاا  ت دارب ند  ه ضوابو م بوط به اتداث هانيمان رر این  .5-8-3-1 ی ای  و توریسي ، پذ –هان تف یق  رر صورس ا

 گ رر.هان ب  اهاس ضوابو مخيص به ه  دارب ن تا  ن م و رر های  دارب ن 3-5اقامي  مطابت با تدول شماره 

 

 پاركينگ  .5-8-3-2

   واتد پارد نگ ا زام  اهت. 1تأم ن  توریسي  –مي م بع زی بنان دارب ن تف یق   50به ازان ه 

   مي م بع فضان مف د تجارن اتداث یط واتد پارد نگ ا زام  اهت. 25 ب ان ه  توریسي تف یق  و رر توزه اراض 

 های  واتدهان اقامي  تخت و  4واتد به ازان ه   2هان ررته یط تداقل پارد نگ رر هيل واتد پارد نگ به ازاء ه   2رر 

 باشد.تخت م  5
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 توريستي –مربوط به تفکيک و احداث ساختمان در کاربري تفريحي . ضوابط 3-5جدول شماره 

 

  

 شرح
حداقل 
نصاب 
 تفكيك

 گروه بندي
حداكثر سطح 

 اشغال
 )درصد (

حداكثر تراكم 
ساختماني مجاز 

 ) درصد(

تعداد 
 طبقه

حداقل 
عرض 

 گذر

مجتمع هاي تفریحي 
 توریستي –

2000 

 +12 3 150 50 مترمربع 5000کمتر از 
 +14 5 200 40 مترمربع تا يک هکتار 5000

 +16 7 210 30 هکتار 2تا  1
 +20 9 225 25 هکتار 5تا  2

 +20 10 250 25 هکتار 5بيشتر از 

ي
رای

ذی
ي پ

ها
حد

وا
 

رستوران و 
 تالار پذیرایي

400 70 210 4 16+ 

واحدهاي 
 پذیرایي
 مغازه اي

50 100 100 1 12+ 

ي
مت

اقا
ي 

ها
حد

وا
 

 هتل
 )مهمانخانه(

 +20 10 400 40 ستاره 5 3000
 +16 6 250 40 ستاره4 2500
 +14 5 200 45 ستاره3 2000
 +12 3 150 45 ستاره2 1500
 +12 3 150 50 ستاره1 1000

 مسافرخانه

 )مهمانپذیر(

 +12 4 250 60 ممتاز 500
 +12 4 220 60 درجه يک 400
 +10 3 200 60 درجه دو 300
 +10 3 200 60 درجه سه 300

هتل 
 آپارتمان

 +18 6 300 50 ستاره3 1500
 +16 5 250 55 ستاره2 1000
 +12 4 250 60 ستاره1 500

 +12 5 250 50 500 خوابگاه
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  ان ارداري کاربري حمل و نقل و .5-9

 ضوابط عام .5-9-1

ب رارن از اراض  دارب ن تمل و د ل و ادماررارن شامل آن قسمت از اراض  مقدوره ش   اهت ده ب ان اتداث و ب  ه .5-9-1-1

هان مسمماف  و بار ب ن شمم  ن، ادمار، همم رناده، ها و فضمماهان م بوط به این عم ك ر مادند گاراژ، پایادهادواع هممانيمان

 گ  ر.عموم  رانل ش   و... مورر اهيفاره ق ار م هان وهایل د   ه پایاده

 مي  اهت. 14مي  و رر های  موارر  20رر صورس اتداث گاراژ و پایاده تداقل ع ض گذر رهي ه  به اراض   .5-9-1-2

 

 ضوابط مربوط به تفكيك .5-9-2

 مي  م بع اهت. 1000ها( تداقل تفك ط رر مورر دارب ن تمل و د ل و ادماررارن )به اهيثناء پایاده .5-9-2-1

 مي  اهت. 20تداقل ع ض قطاه تفك ك  ب ان اتداث ادمار صره. تب 

ها ت  ه گ رر م مایست مقدوره بصورس یكپارچه با تدادث  چ ار ررب ورور رر صورت كه     یكپارچه ب ان توزه پایاده .5-9-2-2

 و ن وج مشي ك ریواردش  گ رر.

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان .5-9-3

 تراكم ساختماني .5-9-3-1

  باشد.ررصد م  50ها( رر مورر دارب ن تمل و د ل و ادماررارن )به اهيثناء پایاده تدادث  ت ادج هانيماد 

 

 سطح اشغال  .5-9-3-2

 ررصد اهت 50ها(  تدادث  هطح اشغال رر  م ه همكف رر مورر دارب ن تمل و د ل و ادماررارن )به اهيثناء پایاده 

 ن پ ش فضا ت ت پارد نگ اديظار  قاظ دمایند.مي  را بانوا 10بایست تداقل هان تمل و د ل و ادماررارن م دارب ن 

 

 ارتفاع ساختمان .5-9-3-3

 باشد. م ه رون زم ن م  1ها تدادث  ارتفاع هانيمان رر ادمارها و ه رناده 

  مي ( رر مقل رریافت دالا ت ت همم و ت تخ  ه باید بصممورس هممكو  5/2ارتفاع دف تمام شممده بارادداز )تداقل با ع ض

 گذرگاه   ات  و مق   ت ت رمپ رر آن پ ش ب ن  گ رر.مي  بالات  از دف  1تداقل 

 

 ضوابط مربوط به پاركينگ .5-9-3-4

  مي م بع زم ن، تأم ن یط واتد پارد نگ ا زام  اهت. 75تمل و د ل ادماررارن به ازان ه  رر توزه اراض  با دارب ن 
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 هاضوابط پایانه .5-9-4

 ضوابط عام .5-9-4-1

 وت    با ارائه گزار  تیا هان پ ش ب ن  شده رر     تفص    و هان مساف ب ن ب ون ش  ن ص فاً رر مقلاهي  ار پایاده

 باشد.ررنصوص مسائل زیست مق ط  و با تأی د دم س ون ماره پنج مجاز م 

 هان مساف ب ن ررون ش  ن ف و رر تد دوات  مجاز اهت.اهي  ار پایاده 

  ا زام  اهت. هان مساف ب نمي  رر ا  اف زم ن پایاده 10ایجار بادد همز با ع ض تداقل 

  ایجار م ادز ف و ، پسممت و مخاب اس، اهممي اتيگاه، م دز ب داشممت و ررمان، تأهمم سمماس رفاه  و ندمات  و هممونيگ  ن

 هان مساف ب ن ب ون ش  ن ا زام  اهت.مخصوص رر پایاده

 

 ضوابط مربوط به تفكيك .5-9-4-2

 ش  ن تداقل تفك ط رر مورر پایاده ساف ب ن ب ون  ساف ب نمورر پایادهمي م بع و رر  10000هان م ش  ن  هان م ررون 

 باشد.مي م بع م  5000

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان .5-9-4-3

  تراكم ساختماني 

 25هان مساف ب ن ررون ش  ن ررصد و ب ان پایاده 50هان مساف ب ن ب ون ش  ن تدادث  ت ادج هانيماد  ب ان پایاده 

 باشد.ررصد م 

 سطح اشغال 

  باشد. ررصد م  25هان مساف ب ن ب ون ش  ن و ررون ش  ن پایادهتدادث  هطح اشغال ب ان 

 ارتفاع ساختمان 

 م ه رون  1هان مساف ب ن ررون ش  ن  م ه و رر پایاده 2هان مساف ب ن ب ون ش  ن تدادث  ارتفاع هانيمان رر پایاده 

 باشد.زم ن م 
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 پارکیشگ عمومی .5-10

 ضوابط عام   .5-10-1

شممم  ، اتداث  ندمات  -هان پارك رر مجاورس م ادز و مقورهان عمده تجارنبه منظور رفع دممورهان مقل .5-10-1-1

 هان عموم   م ات  ا زام  اهت.پارد نگ

هان عموم  مخي و شمم  ، اتداث پارد نگ منا تها رر هان پارك ميأث  از تغ    دارب نبه منظور رفع دممور مقل .5-10-1-2

  م ات  ا زام  اهت.

هان عموم   م ات  مورر د از رر مقلاس مسمممكود  شممم  ، اتداث پارد نگهان پارك به منظور رفع دممور مقل .5-10-1-3

 ا زام  اهت.

 هان عموم   م ات  ا زام  اهت.رعایت د  ه اهيادداررهان م ّ  ایمن  و آتش دشاد  رر   ات  پارد نگ .5-10-1-4

 هان عموم   م ات  ا زام  اهت.هان ب داشي  عموم  رر پارد نگپ ش ب ن  ه ویس .5-10-1-5

 نواهد بور. %15تدادث  ش ب رمپ  .5-10-1-6

واتد پارد نگ باشمد، رمپ ورورن رفت و  25مي  م بع و یا ب ش از  1000چنادچه پارد نگ راران مسماتي  ب ش از  .5-10-1-7

 مي  مورر د از اهت. 5مي  و یا یط رمپ به ع ض مف د تداقل  3.5ب گشت تداگاده به ع ض مف د تداقل 

 

  ضوابط مربوط به تفكيك .5-10-2

 باشد.مي  م بع م  50پارد نگ مكاد زه تداقل مساتت زم ن ب ان مساتت  .5-10-2-1

 باشد.مي  م بع م  300ان تداقل تداقل مساتت زم ن ت ت اتداث پارد نگ رمپ  مق ه .5-10-2-2

 باشد.مي  م بع م  1000تداقل مساتت زم ن ت ت اتداث پارد نگ  م ات   .5-10-2-3

ه  شمم ایو( به هان پارك )تداقل یط مقل پارك رر ررصممد مقل 2بایسممت تداقل رر پارد نگ هان عموم  م  .5-10-2-4

 هان مناهب انيصاص یابد.ت ین فاص ه به ورورن و ن وت  پ اره و مقلهان ما و  ن رر دزریطپارد نگ

 م ه ( مي م بع 1000 از ب ش وهممات با)ادد هان عموم   م ات  ده رر مقورهان مخي و اهممي  ار یافيهرر پارد نگ .5-10-2-5

مي م بع فضمممان مف د تجارن(  25پارد نگ به ازان ه  توادد به دارب ن تجارن )ضممممن تام ن یط واتد همكف م 

 انيصاص یابد.

  .باشد.صدور پ واده هانيماد  تجارن رر  م ه همكف مش وط به ارائه پایادكار پارد نگ  م ات  م تبصره 

هات  .5-10-2-6 ض  با و صورس اتداث پارد نگ  م ات  مق ه مي م بع 1000مي  م بع تا  300رر ارا ان، اتداث یط واتد رر 

 باشد.مي م بع فضان مف د تجارن( بلامادع م  25تجارن رر  م ه همكف )ضمن تام ن یط واتد پارد نگ به ازان ه  

  .د.باشصدور پ واده هانيماد  یط واتد تجارن رر  م ه همكف مش وط به ارائه پایادكار پارد نگ  م ات  م تبصره 
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 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  .5-10-3

 تراكم ساختماني    .5-10-3-1

 گ رر.هان مكاد زه ب  اهاس تكنو وژن و مقدوریت ارتفاع  مقاهمه م ت ادج هانيماد  پارد نگ 

 های  پارد نگ هانيماد  رر  ش  ن ت ادج  ش  ن و ف ا صورس ق ارگ  ن رر مقورهان مخي و  صد و رر      280ها رر  رر

 باشد.ررصد م  200اینصورس 

  سطح اشغال    .5-10-3-2

 باشد.ررصد زم ن م  100هان مكاد زه تدادث  هطح اشغال رر پارد نگ 

 ررصد و رر      70ها رر صورس ق ارگ  ن رر مقورهان مخي و ش  ن و ف اش  ن تدادث  هطح اشغال رر های  پارد نگ

 باشد.ررصد زم ن م  50اینصورس 

  ارتفاع ساختمان .5-10-3-3

  باشد.مقدوریت ارتفاع  م مي  و تادار  م اس آن ب  اهاس تكنو وژن و  15تدادث  ارتفاع پارد نگ مكاد زه 

 باشد. م ه م  4ها تدادث  تادار  م اس رر های  پارد نگ 

  مي  اهت. 2.5تدادث  ارتفاع تمام شده ب ان پارد نگ 

 باشد.مي  م  4/2هان عموم  تداقل ارتفاع مف د ورورن و ن وت رر پارد نگ 
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 تأسیسات و تجهیزات شهري .5-11

 ضوابط عام .5-11-1

ساس  .5-11-1-1 ه  ض  دارب ن تأ ضلاب، رفع ارا هاد ، مخاب اس، گاز، فا هاد ، ب ق ر ساس و نطوط آب  ه  شامل تأ ش  ن 

 هان هطق  و.... اهت.آب

سيگاه ان  .5-11-1-2 هيان،  سا خاده، دشيارگاه، م ادز تمع آورن و رفع زبا ه، ای شامل گور ش  ن  ض  دارب ن تج  زاس  ارا

 هونت و... اهت.بار، م ادز توزیع آتش دشاد ، م ارین و بازارهان روز م وه و ت ه

ه سات  و ندمات  رر اراض  این توزه ده رر رابطه مسي  ج با دارب ن أه  گوده هانت و هاز مسكود ، تجارن و یا ت .5-11-1-3

 باشد.م  ه ساس ش  ن دماشد ممنوعأم بوط به توزه ت

 باشد.هان ارارن م بوط به ه یط از تأه ساس م بو ه، مجاز م اتداث هانيمان .5-11-1-4

 هان توهاه ش  ن ض ورن اهت.رر     ن ساس ش  هأرعایت ت یج مصوب ت .5-11-1-5

 باشد.د  ه ضوابو هانت و هاز رر این رو دارب ن تابع ضوابو و م  راس ش  هازن وتأی د دم يه فن  م  .5-11-1-6

ه ساس ش  ن مجاور پلاك به صورس ديم  توهو مي اض  از أهنگام انذ پ واده هانيماد ، دسب اهيالام ت یج ت .5-11-1-7

 هت.هازماد ان ذی بو ا زام  ا

 به دارب ن فضان همز بلامادع اهت.تأه ساس و تج  زاس ش  ن ررصد از هطح دارب ی ان  50انيصاص تدادث   .5-11-1-8
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 يباغات و کشاورز .5-12

 ضوابط عام .5-12-1

 ها و عم ك رهان مجاز رر اراض  با   عمارتند از:دارب ن .5-12-1-1

 هان روران د اهتهان ها مندان، اهي اتيگاهدارب ن ندماس اتيماع : ناده 

 دارب ن ف هنگ : عم ك رهان ف هنگ  و هن ن 

ض  با   عمارتند از صناي ، دارگاه ، ارارن و د  ه عم ك رهان    م تمو دارب ن .5-12-1-2 ها و عم ك رهان    مجاز رر ارا

 و مزاتج و یا مغای  با تفايت از با اس.

ت قادون تفظ و گسمممي   با اس با رعای دارب نایجار ه گوده م ادز تف یق ، گ رشمممگ ن، ف هنگ  و ررماد  رر  .5-12-1-3

 فضان همز ش  ها و انذ دظ  دم س ون ماره پنج مجاز نواهد بور. 

ش وط به  .5-12-1-4 ش  ها، م همز  ضان  هاه ف ض ، مطابت قواد ن و م  راس تفظ، ات ا و تو هاز رر این ارا هانت و  ه گوده 

 تفايت دامل باغ و ات ان آن اهت.

همز و آئ نه گوده تفك ط و اف از و ت س ج رر این اراض  مطابت ق .5-12-1-5 آن و با  دامه ات ای ادون تفظ و گسي   فضان 

 قادون زم ن ش  ن مجاز اهت. 14رعایت رهيورا امل ماره 
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 هاي طرح تفصيليضوابط ساخت و ساز در کاربري .4-5جدول شماره 

 منطقه عملکردي
حداکثر سطح 

 اشغال

حداکثر تراکم 

 ساختماني

حداکثر تعداد 

 طبقات
 نحوه تأمين پارکينگ حداقل اندازه قطعات

ي
سکون

م
 

 باغ

 مي م بع 2000 2 ررصد 20 ررصد 10

  تت دمي  از با مسممما تد مسمممكود   تد 1مي م بع  200ه  وا  وا
 پارد نگ

  تت با مسممما تد مسمممكود   تد 2 م بعمي  200ب ش از ه  وا  وا
 پارد نگ

 مي م بع 2000-5000 2 ررصد 30 ررصد 15

 مي م بع 5000ب ش از  3 ررصد 45 ررصد 15

R1 50 مي م بع 250 2 ررصد 100 ررصد 

R2 50 ررصد 
 ب  اهاس ع ض گذر

ب  اهاس ع ض 
 گذر

 مي م بع 200
R3 ب  اهاس ع ض گذر ب  اهاس ع ض گذر 
R4 

 مي م بع 500 3-1بندن مساتت مطابت با تدول شماره ب اهاس رهيه مسکوني فصلي

 مطابت     تفك ك  مصوب 2 ررصد 90 ررصد 45 تراکم ويژه

ط
ختل

ي م
حورها

م
 

 شهري و فراشهري
اس ررصد رر  م  70

ررصد  40و تجارن 
 رر های   م اس

 مي م بع 500 4 ررصد 220
  ضان مف د تجارن و ه   25 ه ضان مف د  50مي م بع ف مي م بع ف

 واتد پارد نگ 1ندمات  

واتد پارد نگ و ه  واتد  1مي م بع فضمممان مف د تجارن  25 ه   مي م بع 300 4 ررصد 200 ررصد 50 ايناحيه
 مي م بع 200 4 ررصد 200 ررصد 50 ايمحله مسكود  مشابه ضوابو منط ه مسكود 

ي
خدمات

 

 باشد.م  23/06/1371عا   ش  هازن و مامارن ای ان مورنه د  ه ضوابو این بخش ب   مت مصوبه شوران  آموزش عالي

 آموزشي
  شماره د  ه ضابطه  هانيمانهازمان مدی یت و ب دامه 697ضوابو این بخش با توته به ابلاغ  ضوابو   ات   شمول  شور، م ش  )ب دامهریزن د ریزن مامارن هان آموز

 باشد.م  1395همسان مدارس ابيدای  و ميوهطه( رر هال 

 درماني*

 ررصد 25ب مارهيان 
 100ب مارهيان 
 ررصد

4 
  مي م بع 650ررمادگاه 
   مي م بع 650د  ن ط تخصص 
  م ادز ب ممداشممممت ررتممه رو و

 مي م بع 5000ب مارهيان 

   واتد 1 مي م بع زی بنان ررمادگاه 50ه 
  واتد 1ه  تخت ب مارهياد ، پ هنل و دارر ، های  م ادز ررماد 

  واتد پارد نگ 1مي م بع فضان مف د تجارن  25 ه 
های  م ادز ررماد  

 ررصد 40
م ادز ررماد  های  

 ررصد 80
2 

 ورزشي*

هان م داد  ورز 
 ررصد 25

هان م داد  ورز 
 ررصد 25

1 

 شگاه ش  و زم نبا هان هان ورز
 مي م بع 1000بازن 

 5000هان ورزشممم  اهمممياریوم 
 مي م بع

   ش شگاه ورز هيخ  عموم ، با هطح دل زی بنا  80ه  و ا مي م بع 
 واتد 1
   واتد 1مي م بع هطح دل زی بنا  100اهياریوم ورزش  ه 

  واتد پارد نگ 1مي م بع فضان مف د تجارن  25 ه 

   واتد 1مي م بع زی بنان ارارن و اقامي  وابسيه  50ه 

هان ه پوش ده ها ن
 ررصد 60

هان ه پوش ده ها ن
 ررصد 60

 فضاي سبز*

 -انهان مق هپارك
 ررصد 10ان دات ه

 –انهان مق هپارك
 ررصد 20 اندات ه

2  ان دات ه -انهان مق هپارك
 مي م بع 1000

 5000هان ش  ن پارك 

   واتد پارد نگ 1مي م بع زم ن  150ه 

  هان ش  ن پارك واتد پارد نگ 1مي م بع فضان مف د تجارن  25 ه 

 ررصد 5
 هان ش  نپارك

 ررصد 10 
2 

 مي م بع 1000 4 ررصد 200 ررصد 50 انتظامي -اداري 
   واتد پارد نگ 1مي م بع زی بنا  50ه 
 دنندگانتأم ن پارد نگ ب ان م اتاه 

 3 ررصد 120 ررصد 40 هنري* -فرهنگي

 500ان دات ه -انم  اس مق ه 
 مي م بع

 2500ش  ن  –انم  اس منط ه 
 مي م بع

   واتد پارد نگ 1مي م بع زی  بنا  100ديابخاده ب ان ه 
   واتد پارد نگ 1مي م بع زی بنا   200تالار اتيماعاس ب ان ه 

  پارد نگ واتد 1 تجارن مف د فضان مي م بع 25 ه 

 2 ررصد 80 ررصد 40 مذهبي*
 مي م بع 500ان م  اس مق ه 

 مي م بع با  1000ان م  اس دات ه
 مي  20تداقل ع ض 

   واتد پارد نگ 1مي م بع زی بنا  40مساتد ب ان ه 
   واتد پارد نگ 1مي  م بع زی بنا  100تس ن ه و امامزاره ب ان ه 
   واتد پارد نگ 1مي  م بع هطح زم ن  150مص   ب ان ه 

  پارد نگ واتد 1 تجارن مف د فضان مي م بع 25 ه 
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 هاي طرح تفصيليضوابط ساخت و ساز در کاربري .4-5ادامه جدول شماره 

ضمن رعایت ش ایو ق د شده رر رفي چه  توریسي  –هن ن، مذهم  و تف یق   –ان(، ف هنگ  هان ررماد ، ورزش ، فضان همز )پارك ش  ن یا منط هرر دارب ن *
 توادد به دارب ن تجارن انيصاص یابد.ررصد از هطح اشغال قطاه م  10ضوابو و م  راس     تفص   ، 

به  تواددهمكف م هان عموم   م ات  واقع رر مقورهان مخي و ضمممن رعایت شمم ایو ق د شممده رر رفي چه ضمموابو و م  راس     تفصمم   ،  م ه رر پارد نگ **
ان د ز ضمن رعایت ش ایو ق د شده رر رفي چه ضوابو و م  راس     تفص   ، اتداث یط واتد تجارن هان  م ات  مق هدارب ن تجارن انيصاص یابد. رر پارد نگ

 رر  م ه همكف بلامادع اهت.
 هان مذدور به دارب ن فضان همز بلامادع اهت.ارب نررصد از هطح د 50هان تأه ساس و تج  زاس ش  ن، انيصاص تدادث  *** رر دارب ن

 

 

  

 منطقه عملکردي
حداکثر سطح اشغال 

 )درصد(

حداکثر تراکم 
 )درصد(ساختماني 

حداکثر تعداد 

 طبقات
حداقل اندازه قطعات 

 )مترمربع(
 نحوه تأمين پارکينگ

ي
خدمات

 

 -تفريحي
 *توريستي

  شماره هانيمان رر این دارب ن مطابت تدول  های  دارب ن 3-5ضوابو م بوط به تفك ط و اتداث  ها ب  و رر 
 گ رر.اهاس ضوابو مخيص به ه  دارب ن تا  ن م 

   واتد پارد نگ 1مي م بع زی بنا  50ه 

  پارد نگ واتد 1 تجارن مف د فضان مي م بع 25 ه 

 واتد به  2هان ررته یط تداقل پارد نگ رر هيل
های  واتدهان اقامي   4ازان ه   واتد  2تخت و رر 

 تخت  5به ازان ه  

حمل و نقل و 
 انبارداري

هان مساف ب ن ب ون پایاده
 25ش  ن و ررون ش  ن 

 ررصد

هان مساف ب ن ب ون پایاده
 دررص 50ش  ن 

2 
هان مساف ب ن ب ون پایاده

 مي م بع 10000ش  ن 

   واتد پارد نگ 1مي م بع زم ن  75ه 
هان مساف ب ن ررون پایاده

 ررصد 25ش  ن 
1 

هان مساف ب ن ررون پایاده
 مي م بع 5000ش  ن 

 ررصد 50 هاادمار و ه رناده
 50هاادمار و ه رناده
 ررصد

1 
 1000 هاادمار و ه رناده

 مي م بع

 پارکينگ
 **عمومي

 

 ررصد 100پارد نگ مكاد زه 

هان مكاد زه پارد نگ
و  ب اهاس تكنو وژن

 مقدوریت ارتفاع 

هان مكاد زه پارد نگ
 و ب اهاس تكنو وژن

 مقدوریت ارتفاع 

 كاد زه نگ م  50 پارد 

 مي م بع
 ن اپارد نگ رمپ  مق ه

 مي م بع 300
   1000پارد نگ  م ات 

 مي م بع

  رر صورس  هاهای  پارد نگ پارد نگ واتد 1 تجارن مف د فضان مي م بع 25 ه
ق ارگ  ن رر مقورهان مخي و 

ررصد  70ش  ن و ف اش  ن 
 ررصد 50و رر     اینصورس 

رر صورس  هاهای  پارد نگ
ق ارگ  ن رر مقورهان 

مخي و ش  ن و ف اش  ن 
ررصد و رر      280

 ررصد 200اینصورس 

4 

تأسيسات و 
تجهيزات 
 شهري***

  باشد.د  ه ضوابو هانت و هاز رر این رو دارب ن تابع ضوابو و م  راس ش  هازن و تأی د دم يه فن  م 

باغات و 
 کشاورزي

  مش وط قادون زم ن ش  ن،  14دامه ات ای  ماره و رهيورا امل و آئ ن اراض ، مطابت قواد ن و م  راس تفظ، ات ا و توهاه فضان همز ش  هاه گوده هانت و هاز رر این
 به تفايت دامل باغ و ات ان آن اهت.
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  هامقررات گذربندي و کنترل دسترسي .6

  تعاریف .6-1

 خيابان محلي 

 شممورب رارن از آن د ازهان وهممایل د   ه موتورن، روچ نه و پ اره با اهم ت یكسممان رعایت م ن اباد  ده رر   ات  و ب  ه .

 ان باشد ده ن ابان بيوادد به د ش اتيماع  نور عمل دماید.باید دج و به اددازه هاه عت ت دت وهایل د   ه رر این ن ابان

 هاي شرياني درجه دوراه 

 هایل د   ه موتورن ب ت ن راره م راه  ده رر   ات  و ب  ه ه  و هي  شور. ب ان رعایت این ب رارن از آن به تابجای  و ر

ش  نراه شور.ها از ع ض ن ابان دني ل م ب ت ن ت دت پ اره ش یاد  ررته رو راران عم ك ر ررون  ص   هان  شمكه ا ادد و 

 رهند.هان ررون ش  ن را تشك ل م راه

 هاي شرياني درجه يکراه 

 شمممور. ب ان رعایت این ب ت ن، ب رارن از آن به تابجای  وهمممایل د   ه موتورن ب ت ن راره م راه  ده رر   ات  و ب  ه

هان ش یاد  ررته یط ارتماط با شمكه شور. راهها از ع ض راه تنظ ج م و همچن ن عمور پ ارهرهي ه  وهایل د   ه موتورن 

 دنند.هان ب ون ش  ن را تأم ن م راه

 

 نوع تقاطع .6-2

 ب ن  شده اهت(.رر بزرگ اه ش  ن ت ا ع همسطح با بزرگ اه ش  ن ممنوع اهت )مگ  رر مواررن ده رر     پ ش 

  با رعایت ضوابو فن  آزار اهت. یطت ا ع همسطح با ش یاد  ررته  یطرر ش یاد  ررته 

  ف ع  با رعایت ضوابو فن  آزار اهت. روف ع  ت ا ع همسطح با ش یاد  ررته  رورر ش یاد  ررته 
 

 تعداد خطوط ع وري .6-3

  مي  یط نو رفت و یط نو بازگشت. 16تا  8رر مااب  با ع ض 

   بادد. 2ت و یط نو ب گشت ه  نو راران یط نو رفمي   24تا  16با ع ض رر مااب 

   بادد. 3یط نو رفت و یط نو ب گشت ه  نو راران  ،30تا  24با ع ض رر مااب 

   بادد. 4یط نو رفت و یط نو بازگشت ه  نو راران  ، 60تا  30با ع ض رر مااب 

 مي . 2تداقل مي  و ع ض نطوط توقف  5/2مي  و تداقل ع ض  3هان عمور بصورس مط وب ع ض نطوط راه 

 

 هاحداقل فاصله بین تقاطع .6-4

 د  ومي  اهت. 5/1ها رر بزرگ اه ش  ن ب اب  فاص ه ت ا ع 
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 ش یاد  ررته ص ه ت ا ع رر  ص   تداقل رو ش یاد  ررتهمي ، رر  600تداقل  یط فا ش یاد  ررته رو  مي   400 ا و رر 

 اهت.مي   300ف ع  تداقل 

 هانحوه اتصال دسترسی .6-5

  شدهرر تأم ن رهي ه شان راره د هاس های  ده رر     د اتصال  هشده و دقو تا  ن نضوابو گذربندادد، ع ض آد ا ب  ا

 چنادچه ع ض مام ن ب اهاس ضوابوبطور مثال آد ا، با رعایت ه س ه م اتب شمكه ارتما اس صورس نواهد گ فت. یان  

هت و مام  فوق از  8 گذربندن     شده ا هواره پلاك 30و  16ن ابان  رومي  تا  ن  ه   هي  هان مي ن قارر به تأم ن ر

ا ع ض دمي  ب مقور از رهي ه  مام  مسكود  یا ندمات  اهت، بایسي  ه س ه م اتب شمكه ارتما اس مددظ  ق ار گ فيه و

 (مي ن 30با ع ض ب شي  ) گذر از همترهي ه  آن مام  ایجار گ رر و  مت ضوابو و م  راس     تفص     (مي ن 16)

 با مادع ف زیك  مسدور گ رر.

  صره شدهها ب ان قوسشااع گ ر  رر ت ا ع .1تب شان راره د هاس تدول های  ده رر     د همه  1-6شماره ادد ب  ا مقا

 نواهد شد.

 

 هاجدول شعاع قوس در تقاطع خيابان .1-6جدول

 8 10 12 14 16 18 20 24 30 و 36 40 و 45
 ابانيخ عرض

 (متر) 
* * 30 . 0 2 0 . 0 2 0 . 0 15 .  40 و 45 * * * * 0

* * 2 0 . 0 2 0 . 0 2 0 . 0 15 . 0 15 . 0 12 . 0 10 .  30 و 36 * 0

  15 . 0 15 . 0 15 . 0 12 . 0 12 . 0 10 . 0 10 . 0 * 23 

   12 . 0 12 . 0 12 . 0 12 . 0 10 . 0 10 . 0 5 . 0 20 

    12 . 0 10 . 0 10 . 0 10 . 0 10 . 0 5 . 0 18 

     10 . 0 10 . 0 10 . 0 8 . 0 5 . 0 16 

      10 . 0 8 . 0 8 . 0 5 . 0 14 

       8 . 0 8 . 0 5 . 0 12 

        8 . 0 5 . 0 10 

         5 . 0 8 
  هائي كه در طرح مشخص نشده است.شعاع گردش در تقاطع

 

 

 

 

 

 

 

 

 قائمه ريغ تقاطع يهاهیزاو با R بیضرا

=30 K=1. 6 0 
6 تا 30 0= K=1. 4 0 

6 9 تا 0 0= K=1. 2 0 

9 0 = K=1. 0 0 

9 12 تا 0 0= K=0 . 8 0 

12 K=0 =150 تا 0 . 6 0 

15 18 تا 0 0= K=0 . 10 

R=KR 

 .دارند خاص یطراح به ازين هاتقاطع نيا قوس شعاع* 
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  ش  ن راردد،  روو  یطررته هان اص   رر ادي ان د  ه مااب ن ده ممنوع ت اتصال یا ایجار ارتماط هواره به ش یاد  .2تبصره

صورس ت  چهم  همز موادع مطمرن و ثابت ب ان هان ف زن و باید با ایجار مادع به  ضان  ش  و ایجار ف بين  و یا از   یت زهك

  رور و ن وج وهایل د   ه موتورن ایجار گ رر.و

  هان ب ق   ات  شده اهت، ب  اهاس قواد ن و مصوباس رر مورر اتداث آن رهيه از شمكه مااب  ض ورن ده رر ت یج .3تبصره

ش  رارن اقدام نواهد  شد شد. چنادچه ت یجوزارس د  و از   ف  شده با صورس تم ط  ش  رارن به ه   هان مذدور از   یت 

 ب ان ایجار مااب  از   ف ش  رارن وت   پ رانت دخواهد شد.

 صره ش یانایجار پخ رر دمش ن ابان .4 تب هواره از آد ا به  ه یع هان ف ع  ده ورور  ه  ههان  همز( یا  بو ضان  ایجار مادع )ف

 باشد.ه اهت، ا زام  دم دصب ت  چه ممنوع گ رید

 

 حداکثر شیب .6-6

  ررصد اهت. 5ب اب  اص    روو  یطررته هان تدادث  ش ب مجاز ب ان بزرگ اه و دنارگذرهان ش  ن و ش یاد 

  ررصد اهت. 7ب اب  ه رو ف ع  تش یاد  هان ررتدادث  ش ب مجاز ب ان 

  ررصد اهت. 10هان مق   ب اب  تدادث  ش ب مجاز ب ان رهي ه 

  باشد. ررصد م  2ها ررصد و های  نو 3ررصد، نو پارد نگ  5/2ع ض  نو اص   همت راهت ش ب 

 

 ايپارکیشگ حاشیه .6-7

 ها و دنارگذر ش  ن مط  اً ممنوع اهت.ان رر دنارگذر بزرگ اهاتداث پارد نگ تاش ه 

 باشد.رو م مي  از  مه د ای  هواره 2ان ب اب  با تداقل عمت لازم ب ان پارد نگ تاش ه 

 

 ضوابط دوربرگردان )جادور(   .6-8

 ه  مق   به ن ابان هي  صولاً ت ت ت وگ  ن از ورور ت یان ت اف ط از ر ش یاد ، ت وگ  ن از اتداث رورب گ ران ا هان 

مقدور دمورن ت یان  انيلاط رو ت یان ت اف ط داشمم  از رو مق ه و ایجار م ز مقدوره ب ان یط تجج ما ن از ت اف ط با

 یابد.ت اف ط ض ورس م 

  هانيمان پ ش شند   كن به ع ت اتداث  ست راران رور ب گ ران با ضوابو و م  راس     م  بای ادي ان مااب ن ده  مت 

ش  رارن م  شد  ص    امكان ایجار رورب گ ران م دور دما س ون ماره از     تف صویب دم  سمت به تذف  5توادد با ت د

 اقدام و ت ت ممادات ت رر هواره از موادع ف زیك  اهيفاره دماید. رورب گ ران

   هایل د   ه موتورن )تاره( دماید دمي هيفاره و هوارن ت پ، ع ض مورر ا هيه )بدون ع ب و ت و د رن(  ب ان رور زرن پ و

 مي  دمي  باشد. 9مي  باشد. ب ان رور زرن با یكمار ع ب و ت و د رن، این ع ض دماید از  18از 
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 توان ف اهج د ر. تان رور زرن پ وهيه و تان هان بن بست، به رو دقو م تان رور زرن وهایل د   ه را رر ادي ان ن ابان

 رور زرن با یكمار ع ب و ت و د رن.

  ..شي  از هان بنرر ن ابانجاي دور زدن پيوسره ست با  ول ب  هيه را، تداقل  100ب هت ده امكان رور زرن پ و مي ، ب ي  ا

هایل د   ه موتورن )تاره( از  هيفاره و سمت مورر ا هوارن ت پ، ف اهج دنند. ب ان این منظور، اگ  ع ض ق مي  دمي   18ب ان 

 ان رردظ  بگ  دد. اهت، باید رر ادي ان آن، تارور ف كه

ص ه م رر  "ا ف"دوع  - هت، به علاوه، با اعمال م  راس، م مواررن تو هنگ ن زیار ا هایل د   ه  توان از توقف شور ده تادار و

شور. رر    مجاز وهایل د   ه رر رانل مقو ه ف كه ت وگ  ن د ر. این دوع تارور ب ان منا ت مسكود  و تجارن توص ه دم 

زدند. مزیت اصممم   آن، ف اهج ن ت پ با یكمار ع ب و ت و د رن رور م این دوع تارور، هممموارن ت پ با رور پ وهممميه و دام و

 هانين امكان رور زرن وهایل د   ه هنگ ن رر هطق  مقدور اهت. 

 توادد با توته بههان ش  ن مسكود  اهيفاره د ر.   ا  م توان رر هسيهمشابه یكدیگ دد و از ه  رو م  "ج"و  "ب"رو دوع  -

 3مي  باشد و شااع تزی ه م اد  را دمي  از  14وع را ب گزیند. رر ه  رو دوع، اگ  شااع نارت  تداقل وضا ت، یك  از این رو د

 توادد رور بزدد. مي  بگ  دد یا آن را دلاً تذف دنند، ت ی   ت پ د ز م 
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  .ست از جاي دور زدن با يکبار عقب و جلو کردن هت و یا رر مواررن ده  100رر مواررن ده  ول ن ابان بن ب مي  دمي  ا

به ع ت دممور تا ف اهج هانين امكان رور زرن پ وهيه مشكل یا پ هزینه اهت، باید تداقل تا ب ان رور زرن با یكمار ع ب و 

هانت. اگ  ع ض تاره از  هوارن ت پ دم  9ت و د رن را ف اهج  هت،  با یكمار ع ب و ت و د رن رور بزدد و  تواددمي  دمي  ا

 ب ان این دار به تارور د از رارر. 

 رهند.هان تداقل ب ان رور زرن هوارن ت پ را دشان م هان مط وب و اددازهاشكال ذیل اددازه -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رهد. هان لازم ب ان رور زرن دام ون و ت ی   ت پ را دشان م شكل ذیل اددازه -

 

 

 

 

 

 

 

 

 هان ریگ ن مناهممب یا بالا رردظ  بگ  دد. گاه  رردظ  گ فين     شممكل هندهمم  تارور را  زوماً دماید مطابت اشممكال

هان راره شده رر شكل ذیل، باید دسمت به ف اهج بورن تان داف  ب ان ض ورن اهت. رر این موارر، با اهيفاره از شاب ون
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ت  بایست مورر توته ق ار گ  ر این اهت ده وهایل د   ه  ویلان ده م يهرور زرن وه  ه د   ه مورردظ  مطمرن شودد. دك

 توادند با ب ش از یكمار ع ب و ت و د رن رور بزدند. م 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقررات مربوط به امكان ارت اط طرفین مع ر .6-9

 و دنارگذرهان ش  ن بایسي  پل روگذر تام ه گ رر. یطهان ش یاد  ررته ب ان عمور عاب ین پ اره از ع ض ن ابان 

  باشد.مي  و با رعایت ضوابو و راهنمای  رادندگ  ش   م  5تداقل ارتفاع پل عاب  پ اره تا هطح ن ابان 

 ش یاد  ررته عمور عاب ین پ اره از ع ض ن ابان صوص نوو تمع و پخش دننده رر مقل روهان  شده با هان مخ ش   د

 دصب چ اغ راهنمای  ب ان عاب ین پ اره مجاز اهت.

  ص ه م شورتو سي  علاوه ب  پ ش ،شور پل زی گذر ب ان عمور پ اره اتداث د صورس اتداث بای هان ب ن  رفع آبو   رر 

 ز م  راس ب داشي  و مناهب ب نوررار باشد.ت وگ  ن از اث اس منف  ر وبت، ا هان زی زم ن  وهطق  و آب

 

 ضوابط گذربشدي .6-10

به مي   16گ ردد تا ع ض ول اتداث م رهای  ده بد  ل تفك ط یا تصمممویب م اتع مسمممع ض مااب  و گذرگاهرعایت 

 صورس زی  ا زام  اهت:
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   مي  8مي ، تداقل ع ض  50راران  ول تا بن باز مااب 

   مي  10مي ، تداقل ع ض  100تا  51راران  ول بن باز مااب 

   مي  12مي ، تداقل ع ض  200تا  101راران  ول بن باز مااب 

   مي  و ب شي  12مي ، تداقل ع ض  200راران  ول ب ش از بن باز مااب  

  گ رر.ت  یا رورب گ ران مقاهمه م ع ض یا ع یضهان هج ول گذرگاه رر فاص ه ماب ن ت ا ع آن با گذرگاه. 1تبصره  

 ع ض گذرگاه مقاهمه گ ررب شي ین باید ب اهاس باشند ده بدون ت ا ع م باز بن نهاع ض گذرگاه. 2 تبصره.  

  چنادچه رر     تفص    ع ض مام  با د شه ثمي  م بو ه منطمت دماشد، ع ض م بو ه  مت     تفص    رر د شه . 3تبصره

 گ رر.ثمي  عمل م 

  شدم مي   150ها بستتدادث   ول بن. 4تبصره مي (  6)تداقل ع ض باز ميناي  ها یط ررته دمي  از مام  بنو ع ض آن با

 باشد.م 

 

 هاطراحي پخ در گذرگاه .6-10-1

  شي  با یكدیگ  م  6رر ت ا ع گذرهان شور.مي  و یا ب  ست پخ ایجار  ضوابو مندرج رر م زان پخ رر ت ا ع بای هاس  ها ب ا

 گ رر.تا  ن م ررج گ ریده اهت  4-6تا  2-6ول شماره اتد
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 هاو عرض خيابان a≤50>70محاسبه ميزان پخي نسبت به زاويه  .2-6جدول 

45 - 
40 

9/
39 - 

35 

9/
34 

– 
30 

9/
29 - 

25 

9/
24 - 

18 

9/
17 - 

12 

9/
11 -5 

LA 
 

LD 

5/5 5/5 5/5 5/5 5/5 5/4 4 9/11 -5 

10 10 9 5/8 8 6 5/4 9/17 - 12 

17 16 14 12 11 8 5/5 9/24 - 18 

21 19 17 13 12 5/8 5/5 9/29 - 25 

25 22 19 17 14 9 5/5 9/34 – 30 

29 25 22 19 16 10 5/5 9/39 - 35 

32 29 25 21 17 10 5/5 45- 40 

 

 هاو عرض خيابان a≤70>110محاسبه ميزان پخي نسبت به زاويه  .3-6جدول 

45 - 
40 

9/
39 - 

35 

9/
34 

– 
30 

9/
29 - 

25 

9/
24 - 

18 

9/
17 - 

12 

9/
11 -5 

LA 
 

LD 

5 5 5 5 5 4 5/3 9/11 -5 

9 8 8 7.5 7 5 4 9/17 - 12 

16 14 12 10 9 7 5 9/24 - 18 

20 17 14 12 10 5/7 5 9/29 - 25 

24 20 17 14 12 8 5 9/34 – 30 

27 24 20 17 14 8 5 9/39 - 35 

30 27 24 20 16 9 5 45- 40 

 

 هاو عرض خيابان <110aمحاسبه ميزان پخي نسبت به زاويه  .4-6جدول 

45 - 
40 

9/
39 - 

35 

9/
34 

– 
30 

9/
29 - 

25 

9/
24 - 

18 

9/
17 - 

12 

9/
11 -5 

LA 
 

LD 

5/4 5/4 5/4 5/4 5/4 5/3 3 9/11 -5 

8 8 7 6 5/5 4 5/3 9/17 - 12 

14 12 10 5/8 7 5/5 5/4 9/24 - 18 

16 14 12 10 5/8 6 5/4 9/29 - 25 

17 16 14 12 10 7 5/4 9/34 – 30 

22 19 16 14 12 8 5/4 9/39 - 35 

25 22 18 16 14 8 5/4 45- 40 
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 هاحريم .7

 هاس ها، د  ها، مس لرورناده ت یج هيان مازددران م مصوب ش دت آب منط ه هانت یجها و رریا ب ا شد ده ع ناً ان ا با

 ب  رون د شه دارب ن اراض      تفص    مناكس گ ریده اهت. 

  قادون  2ماره  3ان اهيان مازددران، مطابت بند رریافت شده توهو این م ندهان مشاور از ش دت آب منط هب اهاس ا لاعاس

ها و اد ار  م ا  و همچن ن رر ت یج قادود  توزیع عارلاده آب، ایجار ه دوع اع اد  و تفارن و رنل و تص ف رر بسي  رورناده

زد  ممنوع اهممت مگ  با اتازه وزارس د  و.  ذا ه  دوع اع اد  رر مجاورس ها اعج از  م ا  و ن مخو هممواتل رریاها و رریاچه

 باشد.مجارن آب  رر صورس رعایت ت یج و تت اديفاع وزارس د  و، بلامادع م 

  هانيماد  رر صدور ه گوده مجوز و یا پ واده  س لمجاورس و هنگام  هيالام مجدر از ها، رورنادهدزریك  د  ها، م ها و رریا، ا

 ان اهيان مازددران ا زام  اهت.آب منط هش دت 

 هاس ت یج مصوب اراره دل راهدارن و تمل و د ل تاره ش   ب  ا هيان مازددران م ت یج دم بندن  شد ده ع ناً ب  ان ا با

هانيماد  رر  هت.   كن هنگام صدور ه گوده مجوز و یا پ واده  رون د شه دارب ن اراض      تفص    مناكس گ ریده ا

 ان اهيان مازددران ا زام  اهت.دم بندن ش  ، اهيالام مجدر از اراره دل راهدارن و تمل و د ل تارهمجاورس 

 هاس ضوابو ش دت ه ساس آب، مخازن، زهكش  و ... ب ا شمكه ادي ال آب، تأ  هان تاباه وزارسهای  ضوابو رر نصوص 

 باشد.د  و م 

 ی بو هان ذشناه  و یا های  ارگانگ   توهو هازمان زم نه ل ها و اراض  راران رادش و منا تدقوه تا  ن ت یج گسل

 ادجام نواهد گ فت.

  باشد.ضوابو، م  راس و ت ایج قادود  شمكه ب ق ب اهاس مصوباس وزارس د  و م 

  باشد.ضوابو، م  راس و ت ایج قادود  شمكه گاز ب  اهاس مصوباس ش دت م   گاز ای ان م 

 باشد.فاضلاب ب  اهاس مصوباس ش دت آب و فاضلاب م آب و   شمكه ضوابو، م  راس و ت ایج قادود 

  باشد.ضوابو، م  راس و ت ایج قادود  شمكه مخاب اس ب  اهاس مصوباس وزارس ارتما اس و فناورن ا لاعاس م 
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 رسانیهاي سوختالرعایه جایگاهضوابط، مقررات و حرایم قانونی لازم .7-1

 هان تط منظوره بنزین و اتداث تایگاهCNG ( و رو منظورهCNG  رر دارب ن تأهمم سمماس و تج  زاس شمم  ن )و بنزین

 باشد.ها و د اراها ذی بو بلامادع م هان لازم از اراراس، ارگانمنوط به انذ تأی دیه

 ت ت اتداث تایگاه( هان تط منظورهCNG ( و رو منظوره )CNG  انذ تأی ده از اراراس ب ، )ق و گاز اهيان و رر و بنزین

ش  ن، از مااودت تمل و د ل و ت اف ط اراره دل راه و ت اب ن  ش یاد  و دم بندهان  س   مقورهان  صورس اتداث رر م

 باشد.اهيان ض ورن م 

 شده ت ت اتداث تایگاه هونتزم ن تا  ن  هاد  راران دارب ن ندمات  بوره و امكان تغ    دارب ن تداقل پس از هان  ر

 دنندگان و با تشخ صهان داف  رر منط ه ب ان تأم ن د از مص فز ش وع ب  ه ب رارن، مش وط به وتور تایگاههال ا 15

ان از ه رت مدی ه شممم دت م   پخش و راران منط ه و دمایندهان م دب از از مدی  منط ه دفي ، دماینده تایگاهدم يه

 پالایش ف آورره هان دفي  ای ان م س  نواهد بور.

  ان هتایگاه بایسي  تقت دظارس و مسرو  ت م نده ن مشاور مورر تأی د هازمان دظام م نده  و یا های  رهيگاه   ات

 ذی بو صورس پذی ر.

 مي  از نطوط ب ق و پست فشارقون ا زام  اهت. 500هان ع ضه هونت به م زان رعایت تداقل فاص ه تایگاه 

 ا دظ   زهان ت ارسبافت فش ره مسكود ، فضان همز و م ادز با فاا  تهان ع ضه هونت از رعایت تدادث  فاص ه تایگاه

 توشكارن، دادوای  و... ا زام  اهت.

 هان اتداث تایگاهCNG  باشد.پوددن گاز امكادپذی  م  250تن ا رر صورس دزریك  به نطوط رینگ 

 باشد.اده و... لازم الات ا م آهن، مس ل، رورنهان ادي ال گاز، نطوط راهرعایت د  ه ت ایج م بوط به  و ه 

 هي  ار تایگاه شي  از ا هونت با ب  ب  ضه  ضان مادور دفيكش 40هان ع  ها، تن ا رر مجاورس گذرهان با مي  ت ت تأم ن ف

 باشد.مي  به بالا امكادپذی  م  20ع ض 

 هان تند ق ار راشيه باشد.زم ن دمایسي  رر مقل ت ا ع و پ چ 

 سهایمان تایگاه شامل د سوب دم ها  شغال مق هطح ا شمول انذ عوارض ررآمد   پارد نگ دموره و تزء  گ رر   كن م

 باشد.م 

  باشد.اتداث دمازناده و ه ویس ب داشي  رر این اراض  شامل دس  پارد نگ دم 

  باشد.اتداث بناهان تجارن، ارارن و رفات  رر این اراض  مطابت با ضوابو ارائه شده رر این رفي چه م 

 هان تط منظوره داقل اباار زم ن موررد از ت ت اتداث تایگاهرعایت تCNG  باشد:به ش   تدول زی  ا زام  م 
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 (CNGهاي تک منظوره)حداقل ابعاد زمين موردنياز جهت احداث جايگاه .1-7جدول شماره 

 ردیف
 ظرفيت تجهيزات

 )ساعت/حجم گاز(

حداقل  ابعاد زمين موردنياز) متر(

 عمق زمين بر زمين مساحت)مترمربع(

1 1000 25 29 725 

2 1200 27 35 945 

3 1500 27 35 945 

4 2000 30 37 1110 

 

 باشد:هان تط منظوره ع ضه بنزین به ش   تدول زی  ا زام  م رعایت تداقل اباار زم ن موررد از ت ت اتداث تایگاه 
 

 هاي تک منظوره عرضه بنزينجايگاه. حداقل ابعاد زمين موردنياز جهت احداث 2-7جدول شماره 

 ردیف
 ظرفيت تجهيزات

 )ساعت/حجم گاز(

حداقل  ابعاد زمين موردنياز) متر(

 عمق زمين بر زمين مساحت)مترمربع(

 ⃰تط هكو 1

7 8 56 

6 10 60 

5/9 16 152 

 242 11 22 تط هكو 2

 352 16 22 رو هكو 3

 900 30 30 هه هكو 4

 1000 25 40 هكوی رو ف آورره رو  5

 1600 40 40 رو ف آورره هه هكوی  6

 2400 60 40 رو ف آورره چ ارهكوی  7

 هان بزرگ مسكود ، ارارن و صناي  به صورس ع ضه رر اتاقطها، مجيمعت ت اتداث رر پارد نگ ⃰
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 ساير ضوابط و مقررات .8

 الف( ضوابط نماسازي 

 ضوابط و مقررات ارتقاء کیفی سیما و مشظر شهري  .8-1

 كليات .8-1-1

هاس ماره  هيان ويایف مقو ه ب ا صوبه مور   30رر را هاه، تكم ل م هازن و 28/8/1369قادون ب دامه چ ارم تو ش   شوران عا     ،

عا   نظ  شمم  ن، شممورانمامارن ای ان تقت عنوان ضمموابو و م  راس دمان شمم  ن و به منظور ارت اء د ف  بصمم ن و ارراد  همم ما و م

 ضوابو و م  راس ارت اء د ف  ه ما و منظ  ش  ن را به ش   زی  تصویب دمور. 25/9/87ش  هازن و مامارن ای ان رر ت سه مور  

 الف( دامنه كاربرد 

 هيگاه ش  ن، ر صوبه از تاریخ ابلاغ ب ان د  ه ماماران،   اتان  صویب و دظارس ب  ات ان    این م هان هان ت  ه و ت

هان دظام م نده  و های  د ارهان ذی بو ها و ریگ  م اتع صدور پایان دار هانيماد  و هازمانتوهاه ش  ن و ش  رارن

 الات ا نواهد بور. لازم

 ب( حوزه شمول 

 هاه ش  كتو ش  هان تدید و  ش  ن آت ،  هان مسكود  تدیدالاتداث از زمان ابلاغ، مشمول این مصوبه نواهند هان 

ها شممور. این    هان موضمما  هممامادده  منظ  شمم  ن ت  ه م هان موتور د ز به ت ت ب او ویت    ب ان بافتبور. 

 هال از تاریخ ابلاغ این مصوبه ت  ه نواهند شد.  5مطابت ب دامه تنظ م  و تدادث  ي ف مدس 

 ج( هدف 

  .تلا  رر ت ت اهيفاره ب  نه از منابع و تأم ن هلامت و رفاه هادن ن 

 هان زیسي  رر دشور و تلا  رر ت ت ایجار ش ایو امادده  به ه ما و منظ  ش  ن رر ش  ها، روهياها و های  مجيمعه

 مناهب زددگ  رر آد ا. 

  .ات ان ف هنگ مامارن و ش  هازن  ن  گذشيه دشور 

  هان ش  ن. هان بص ن و دارد رن رر فضاها و فاا  تت وگ  ن از ب وز داهماهنگ 

 لاس اتيماع  و دوشش رر ت ت تنظ ج ت یان ت اس مدد . افزایش تاام 
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  تعاریف .8-1-2

 .شهري ها و ا قاقاس آد ا، مم مان رر این مصمموبه منظور از منظ  شمم  ن د  ه عناصمم   م ا  و مصممنوع )هممانيمان منظر 

شامل ن ابانش  ن، پوشش گ اه  و ...( قابل مشاهده از ع صه ش    هان عموم  ها و پ نهها، م ارین، گ ههان عموم  

 اهت. 

 شده رر بند  .نما ش  ن و رر ادطماق با تا یف ارائه  صوبه، دمان  صوبه  1منظور از دما رر این م عا   شوران 28/8/1369م

هانيمان هطو  دمایان  هازن و مامارن ای ان )د  ه  ش  كش   ش  ها و  ها ده از رانل هان واقع رر مقدوره و ت یج 

 باشد. ب  قابل مشاهده اهت اعج از دمان اص   یا دماهان تادم ( م ماا

 های  اهت ده ه چ هانيماد  به صورس بلافصل به آن م قت منظور از تداره، هطو  م بوط به ریوارهان مقو ه .جداره

 د ست دظ   ریوار با اس و دظای  آن. 

 گ  ر. ها و گذرهای  اهت ده منقص اً ب ان عمور پ اره مورر اهيفاره ق ار م راه، ن ابانمنظور از پ اره .راهپياده 

 شهريكميته سيما و منظر  هت ده به منظور ایجار هماهنگ  م ان د  ه  .هاي ارتقاء كيفي  شن ارن ا این دم يه د ارن پ 

هيگاههازمان ش دتها، د ارها، ر ساس ذی بو رر ام  ارت اء ها،  ه شك ل م ها و مؤ ش  ها ت ه ما و منظ ، رر  گ رر. د ف  

 شور. دام ده م  "دم يه"د ارهان مذدور رر این مصوبه از این پس به انيصار 

 

 ضوابط مربوط به سيما و منظر  .8-1-3

 شناه  مشابه بافتبندن و ریخت    و ات ان بناهان واقع رر منا ت تاریخ  ش   باید راران م  اس ادساد  بوره و راده 

اریخ  بندن بخش تتاریخ  ش   راشيه باشد. رر   ات  مامارن بناهان دلان م  اس، ت س ج بنا به اتجام ميناهب با راده

 ش   ا زام  اهت. 

 امع هان تان باشد ده علاوه ب  رعایت ضوابو و م  راس    مصا ح دماهان هانيماد  باید بگوده رر اتداث ابن ه، اديخاب

شوران صوباس  های  م ص    و  شور و قابل بازیافت و و تف ست د هازن و مامارن ای ان، موتب آ ورگ  مق و زی ش   عا   

هان  ه دسمت به ب سازن مصا ح دمان هانيمانها 5ان شور تا    ب دامهها امكان راره م پادسازن باشد. به ش  رارن

 موتور رر ش  ها اقدام دماید. 

 شيه و ت ت قاً از مصا ح رر پادسازن مصا ح هانيماد ، ردگ و بافت و مصا ح دما رر بخش هان تاریخ  ش   همخواد  را

 آورر )مق  ( اديخاب شودد. بوم

 ش  ن اعج از تجارند  ه تاب وهان م بوط به فاا  ت ش  ها باید رر ادطماق با هان  هطح  ، ررماد ، ندمات ، ارارن و ... رر 

صب  شور. اباار، ف م،     و مقل د صنوف مخي ف ت  ه  صورس هماهنگ ب ان  هانيمان، به  سيج م  راس م    ممقث ب 

 باشند. ب راران م زم به رعایت این م  راس م تا  ن و ما ك ن و ب  ه "دم يه"تاب وها باید توهو 
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  ش  ن مجاز دم تادر هيفاره از یط تاب و رر دما یا تاب وهان ما ف دارب ن رر یط منظ   ص ف تن ا مجاز به ا شد، و ه  ت با

 تداره ه  یط از مااب  ش  ن ده تص ف مذدور رر تاش ه آن ق ار رارر، اهت. 

 شممور تا ها اني ار راره م به منظور هممامادده  و ایجار هماهنگ  م ان تاب وهان تم  غات  رر م  اس شمم  ن، به شمم  رارن

فاره از ها، اهيها، تدارهدسمت به ت  ه ضوابو و م  راس م بوط به مقل و دقوه اهي  ار تاب وهان ش  ن )ب  موررها( د اش 

ها و م ارین و ...( اقدام دماید و به دمایشممگ هان بزرگ شمم  ن، تاب وهان تم  غات ، تاب وهان راهنمان شمم  ن )دام ن ابان

ها، د ارها و مؤهساس رو ي  و ها، هازمانرر این زم نه ب ان رهيگاه "دم يه"ب هادد. رعایت تصم ماس  "دم يه"تصویب 

 عموم  رر او ویت ق ار رارر. 

 ها )دظ   با كن، ت اس و ...( رر فضمماهان شمم  ن ممنوع بوره و اتداث فضمماهان د مه باز با آمدگ  بدده هممانيمانپ ش

اددازهان مناهمب ت  از تد زم ن تأم ن نواهد شمد. این فضماهان د مه باز ت ت ت ویت چشمجدشم ن  ریوارهان نارع ب

شابه بوره و ب  ه ش د، دگ دارن گل و گ اه و موارر م شدید نور ضاها به عنوان ش  ن، داهش اث  تابش  ب رارن از این ف

 . ادمارن )مقل دگ دارن موار  ذای ، هونت و ...( و نشط دمورن ا مسه ممنوع اهت

 ب ن  اتان مويفند رر   ات  ابن ه، فضممان مورر د از ت ت ادمارن و مقل نشممط دمورن ا مسممه را رر ررون ابن ه پ ش  

 شور. ررصد دل مساتت زی بنا تزء مساتت مف د مقاهمه دم  10دمایند. مساتت این فضاها تا ه ف 

 تخ یب و دوهممازن ابن ه از دما یا تداره هممانيمان ها از تد زم ن رر هنگام هان موتور بدده هممانيمانآمدگ تمام  پ ش

 شودد. تذف م 

  ه ف صوبه تا  ضاهان د مه باز و پ ش  15از تاریخ ابلاغ این م سكود  به ف ساتت زی بنان ه یط از واتدهان م صد م رر

سوب دم  شت. این بخش تزء زی بنا مق صاص نواهد را ضان ورورن اني سدور دمورن و ا قاق دمورن آد اف به  شور و م

 باشد. ها به ه  دقو ممنوع م فضاهان مقدور هانيمان

 ان   ات  و ات ا دمایند ده به ارت اء د ف ت بص ن   اتان و مج یان مويفند مامارن بناهان واقع رر ت ا ع مااب  را بگوده

 ها منج  شور. و فضای  ت ا ع

 هد. ب "دم يه"هان واقع رر این د اط باید به تأی د انها،     و دمان هانيمبا توته به اهم ت مامارن دمش، دنج، رروازه  

 ها، تنس و تدور ش ب مجاز ردگ "دم يه"باشد هان ش مدار م رر ش  های  ده پوشش د ای   ا ب آد ا از ادواع پوشش

 دماید ده هماهنگ  رر ه ما و منظ  ش  ن ف اهج آید. ان ما ن م آن را بگوده

 رر ش  های  ده اهيفاره از آن رر هنت مامارن مقل دماشد، ممنوع نواهد بور.  هان ش مدار،اهيفاره از پوشش 

 باشممدها و ...( رر   ات  و اتداث بناها، به تشممخ ص دم يه ممنوع م هان دامياارف )دظ   دشممي ، م وهاهمميفاره از ف م .

 رر. هان رو ي  رر او ویت ق ار راها، د ارها و هازمانرعایت این مصوبه ب ان رهيگاه
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 ل هان ب  ود  و قابان و ...( رر تدارههان ت وهان، دامپوزیت، ش شهان )دماهان آ وم ن وم ، ش شهاهيفاره از دماهان پ ره

هان عموم ، ضمممن رعایت ممقث چ ارم م  راس م   هممانيمان، ب ان د  ه بناهان رو ي  و عموم  مشمماهده از ع صممه

ص فاً ر هيفاره از مصا ح  هت. به ما ك ن ابن ه موتور ف صت راره م ممنوع بوره و ا  3شور تا ي ف مدس رون بناها مجاز ا

هو  صا ح تایگزین  ده تو صلا  دمان این ابن ه با م شور،   ن م تا "دم يه"هال، با او ویت بناهان رو ي  و عموم  به ا

 بازهازن دمایند. 

 .. ( به صممورس دمایان رر منظ  شمم  ن ممنوع اهممت و رر   ات  و ات ان ابن ه، اتداث تأهمم سمماس )دظ   چ   ، دو   و.

صت راره م  شودد. رر ابن ه موتور به ما كان ف  هب از ما ض رید عموم  تذف  ساس باید با تم  داس منا ه  ا شور تتأ

 هال به اصلا  دما اقدام دمایند.  3شور ي ف مدس مشخص م  "دم يه"ان ده از هون مطابت ب دامه

 رادگ  و ... ت وق همسممایگان را رر اهمميفاره از دور، مناي  و ان ده به ر  ل ارتفاع زیار و یا ررشممتاز این پس اتداث ابن ه

ه ب دماید ممنوع م  شد. مواهب  م ا   صل و ارتفاع هنجه "دم يه"با صوص )دظ   تداقل فوا هان مورر د از رر این ن

 بناها رر همسایگ  واتدها( را تا  ن نواهد دمور.  

 تصویب دماید مجاز نواهد بور.   "دم يه"های  ده هان همز رر مقلماهيفاره از با 

 

 ضوابط مربوط به ساماندهي كالبدي فضاهاي شهري  .8-1-4

  هان تأه سات  دمایان رر دماها و هال از تاریخ ابلاغ این مصوبه، د  ه دادال 5شور تا ي ف به ما ك ن ابن ه ف صت راره م

هان ب ق و ت فن، روردش بخارن، ها و دابلها، ه جهان دو  ، داورانها(، دادال)اهپ  تهان ش  ن شامل دو  ها رر تداره

هيثناء  و ه و ه ادده  ان هامهان گاز ش  ن( و دظای  آن به تدریج از دماهان ش  ن تذف و یا بگودههان تأه سات  )به ا

شد.  و ه شاهده دما ش  ن قابل م ششودد ده رر دما یا تداره  هانيمانهان گاز  هب با ردگ دمان  سي  مينا ها   ن د ز بای

 آم زن شور. ردگ

  دصممب تاب وهای  ده رر مااب  موتب انيلال رر ت دت عاب ین شممور، مطابت ممقث ب سمميج م  راس م   هممانيمان ممنوع

 اهت. 

 آورن صدقاس و ...( تمع هان ها رر مااب  پ اره )اعج از ت فن عموم ، روزدامه ف وش ، صندوقها و د وهطمكاد اب  داب ن

 ان ادجام شور ده مزاتج ت دت عاب ین پ اره دماشد. باید بگوده

 ش  رارن هامادده  داب ن 3ان شور تا مطابت ب دامهها امكان راره م به  سمت به  هطها ه د ش  ن ها و د و ها و اثاثه 

 موتور اقدام دمایند. 

 )... هكو و هطح ) مه، پ ه،  سي  به  ایجار ه گوده انيلاف  هطو  بای هت و تغ   اس  س   عمور رر مااب  پ اره ممنوع ا رر م

 راهه و رمپ ادجام شور. وه  ه ش ب
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 سي  بگودهدف هُ  نوررن عاب ین به تداقل داهش یافيه، امكان پادسازن هازن مااب  پ اره بای شور ده امكان  ان اديخاب 

 رن ما ك ن بناهان تاش ه مام  و ش  رارن، دگ دارن و م مت شور. آورر اديخاب شده باشد و با همكاراشيه و از مصا ح بوم

  اثاثه ش  ن به دار رفيه رر فضاهان ش  ن از دظ  ف م، اددازه، ردگ و مصا ح بایسي  مطابت با     اثاثه ش  ن و ميناهب

 با بافت و اتجام مامارن ا  اف این فضاها   ات  و ات ا شودد. 

 هان گ اه  بوم  گوده "دم يه"هان گ اه  بوم  صورس گ  ر. الامكان با گودهاید تي تفظ و توهاه فضان همز ش  ن ب

 دماید. هان  م ا ، تاریخ  و ف هنگ  ه  ش   مشخص دموره و اعلام م را ميناهب با ویيگ 

 

 هاي شهريضوابط مربوط به ساماندهي زیرساخت .8-1-5

 هان مورر د از رر فضاهان ران   هانيمان ا زام  اهت. تام ه تأه ساس گ مایش  و ه مایش  و دادال 

 ها هازن مشخص شور. دادالها( باید بوه  ه دفراهروها و پ ارههان تأه سات  موتور رر مااب  )پ ارهد  ه مس  ها و دادال

 ان اتداث شودد ده رهي ه  به آد ا ب ان تام   به ه و ت ف اهج آید. باید بگوده

  گ  ن ایجار دادال مشممي ك اد ژن رر مااب  را با همكارن شمم  رارن، وزارس دشممور و تا زم نه شممكلدم يه مويف اهممت

 هان ذی بو پ گ  ن دماید. ها و رهيگاههازمان

 

 ضوابط مربوط به ساماندهي كاركردي فضاهاي شهري  .8-1-6

 ش  رارن ه زددگ  رر آد ا، به  ش  ن و ایجار  ضاهان  هيفاره ب  نه از ف شور تا با هماهنگ   ار راره م ها انيبه منظور ا

مي  باشممد، رر ایام تاط ل و  3رو آد ا ب ش از ها رر شمم  ها و هممادنان مجاور، رر مااب ن ده ع ض بخشمم  از پ ارهدم يه

شمادگاه  به دارب ن ضه  چون ا ذیهیهاهاعاس  ش  و ع  ش دد ف و ه ر و گ م اتازه رهند تا دنندگان آبم وه و دو هان 

 كن اتداث د ره و یا ایجار مادع ثابت رر مس   عاب ین  ؛را مم مان مناهب تج  ز و از م اتا ن پذی ای  دمایند بخش  از مام 

 رر آن ممنوع اهت. 

 

 ضوابط مربوط به نظارت بر اجراي مقررات  .8-1-7

  شده رر   ات  ابن ه تدید و ابن ه مجاور صا ح به دار گ فيه  شه تجم  ابن ه و راددون م سایگ ( ب ان اتقویل د  نذ )هم

هت. رر این  ض ان ا زام  ا هون مي ا هانيماد  از  صدور پ واده  شه و م اتع  ه  و دني ل د  هانيماد  به م ادز ب ر پ واده 

شه صا ح، رادهد  سایگ  ا زام  ها ایجار هماهنگ  م ان اتجام از دظ  ف م، تنس و ردگ م بندن و ریخت رر واتدهان هم

 تدوین و ابلاغ نواهد شد.  "دم يه"نماهان مورر د از رر این نصوص از هون ها و راهاهت. رهيورا امل

 هان ارائه شمممده ت ت انذ پ واده صمممدور پایادكار و گواه  عدم نلاف ب ان ابن ه تدیدالاتداث منوط به ات ان د شمممه

 ر. هان مصوب )بویيه دما و تجج( نواهند بوهانيماد  اهت. م نده ن داي  مسرول ات ان رق ت د شه
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 سازمان اجراي مقررات  .8-2

 ش ایو تق ت ضوابو مق   و تكم    و ف اهج دمورن  صوبه، دم يهبه منظور تدوین  ش پذی ن این م تقت  هان ب ن بخ

ي ف مدس هه ماه پس از ابلاغ این مصوبه رر د  ه ش  ها به ش   زی   "دم يه ارت اء د ف  ه ما و منظ  ش  ن"عنوان 

 این دم يه رر هازمان مسكن و ش  هازن اهيان مسي   نواهد بور.تشك ل نواهد شد. رب  ناده 

 ارتقاء كيفي سيما و منظر شهري  كميته .8-2-1

  ش ص     بخ ص ص ه بند  -این دم يه د ارن تخ هاس مفار تم هت )ب ا ه  و آی ن 3از ماره  3   اديفاع  ا دامه دقوه ب ر

   و م  راس شمم  هممازن و مامارن دشممور مصمموب ان و مان و منط ههان توهمماه و عم ان مق  ، دات هتصممویب    

شك ل م  12/10/87 هازمانه اس مقي م وزی ان ت هيگاهشور( ده به منظور ایجار هماهنگ  م ان د  ه  ها، ها، د ارها، ر

ه ما و منظ  ش  ن و با عضویت دمایندگان ش  رارن، م نده ن مشاور ش دت ها و مؤهساس ذی بو رر ام  ارت اء د ف  

نده     توهاه ش  ن، هازمان م  اث ف هنگ ، صنایع رهي  و گ رشگ ن اهيان، هازمان دظام م نده  اهيان، ت  ه دن

هان مامارن و ش  هازن اهيان و هازمان اراره دل ف هنگ و ارشار اهلام  اهيان، رو دف  از اعضاء ه رت ع م  رادشكده

 گ رر. مسكن و ش  هازن اهيان تشك ل م 

 هان تخصص  شوران مذدور ها این دم يه به عنوان یك  از دم يهان ه ما و منظ  ش  ن رر اهيانرر صورس تشك ل شور

 نواهد بور. 

 هازمان سب مورر از دمایندگان  هيگاهدم يه ت ساس م تمو رعوس به عمل ها، ر ش دت رر ت  ها و د ارهان ذی بو ت ت 

 آورر. م 

 ازن اهيان رب   دم يه نواهد بور. مدی )مااون( ش  هازن و مامارن هازمان مسكن و ش  ه 

  اعضاء دم يه توهو بالات ین م ام هازمان، د ار یا رهيگاه ذی بو رر اهيان تا  ن و اتكام آدان توهو ری س هازمان راه و

 ش  هازن اهيان صارر و ابلاغ نواهد شد. 

   .اعضاء دم يه بایسي  راران تخصص مامارن،   ات  ش  ن و یا   ات  منظ  باشند 

 هان ذی بو ا زام  دخواهد بور. ها و رهيگاهارتماط اهيخدام  دمایندگان با د ارها، هازمان 

  اهيان نواهد ره د.  5ت  ه و به تصویب دم س ون ماره  "دم يه"ضوابو و م  راس تكم    ررنصوص این مصوبه توهو 

  :ويایف دم يه عمارتند از 

  .ایجار هماهنگ  ررنصوص مطا ااس، اقداماس ات ای  و عم اد  رر ه ما و منظ  ش  ن 

 بندن ش  ها ت ت ادجام اقداماس ب سازن و ارت اء د ف  ه ما و منظ  ش  ن. منط ه 

     هان موررن هامادده  به ه ما و منظ  ش  ن. ب ره  و تأی د 
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  روها با عنایت به موارر راه  و پ ارههازن بسي  مااب  پ ارههان ش  ن، دفتدارهتا  ن مصا ح مناهب ب ان اهيفاره رر دماها و

همممازن مااب  ها و دفهان تاریخ  و بوم  و ایجار هماهنگ  م ان مصممما ح دماها و تدارهاق  م ، ف هنگ  و همممای  ویيگ 

 ها با او ویت بكارگ  ن مصا ح بوم . راهراه  یا پ ارهپ اره

 اعث ان ده بها و بناهان م ج( و دقوه دورپ رازن به آد ا )بگودهر مورر د از فضاهان ش  ن )مااب ، م ارین، پ نهتا  ن م زان دو

 افزایش زمان تضور ش  وددان رر فضاهان ش  ن شده و رر ع ن تال مادع از مشاهده هيارگان دشور(.

 ش  ن. ها و فواصل م ان مم مان تدوین ضوابو و اهيادداررهان بوم ، اددازه 

  .  تدق ت ضوابو، م  راس و ا زاماس این مصوبه ميناهب با ش ایو مق 

 هازن مااب . ها و دفتدوین ضوابو و م  راس مناهب ت ت دگ دارن، ب سازن، م مت، بازهازن و دوهازن دماها، تداره 

 ق   و بوم . تدوین ضوابو و م  راس م بوط به تادمای  مم مان ش  ن رر فضاهان ش  ن ميناهب م يض اس م 

 هان مورر د از رر نصمموص دقوه مكاد اب ، دقوه اهممي  ار، تنس، ردگ، ف م تاب وهان تدوین ضمموابو، م  راس و رهمميور ا امل

 ش  ن و مق  . 

 بندن فضاهان ش  ن ت ت ادجام مطا اه،   ات  و اقداماس ب سازن ه ما و منظ  ش  ن. او ویت 

  صوباس این دم صم ماس و م هاس ت هانيماد  مندرج رر    ه گاه ب ا ضوابو و م  راس  ش  ن رچار يه  هاه  هان تو

 اهيان ب هد.  5تغ   ات  شور این تغ   اس بایسي  به تصویب دم س ون ماره 

 ها ادجام نواهد شد. دامه ران   دم يهها ب اهاس آئ نگ  ندقوه مدی یت و تشك ل ت ساس و تصم ج 

 

 بازنگري در ضوابط  .8-2-2

   هال یكمار مورر تجدیددظ ، تكم ل و اصلا  ق ار نواهد گ فت.  5رر صورس تشخ ص دم يه و د از، این مصوبه ه 
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 ب( ضوابط احداث پاساژ )مجتمع تجاري(

  هاژ   تفك كمساتت قطااس تداقل هت.  1000ت ت اتداث پا مي  دمي   16بایست از )تداقل ع ض قطاه دم مي م بع ا

 باشد(

  باشد.مي  مجاز م  16اتداث پاهاژ ب  مااب  مخي و با ع ض ب ش از 

 مي  اهت. 6مي  و به عمت  4ها ت ت هماهنگ  تداقل رهاده مغازه 

 ه ف رر  م ه همكفارتفاع مغازه شده تا زی   صورس اتداث د ج ها از دف تمام  صورس  5/6 م ه رر   5/4مي  و رر     این

 باشد. مي  ممنوع م  5/6هان با ارتفاع دمي  از مغازهاتداث د ج  م ه رر  مي  اهت.

  دما قابل اهيفاره اهت. ررصد اهت ده ت ت اتداث با چه و آب 20تداقل فضان باز رر همكف 

 پذی  د ست اما تجم ع رو یا چند مغازه به واتد بزرگي  بلامادع اهت.ها به رو یا چند واتد دوچكي  امكانتفك ط مغازه 

 ررصد اهت. 80شغال ت ت اتداث پاهاژ تدادث  هطح ا  

  ررصد اهت.  240تدادث  ت ادج هانيماد  ت ت اتداث پاهاژ 

  م ه رون زم ن اهت. 3تدادث  تادار  م اس پاهاژ  

 ررصد هطح دل زم ن دمي  بوره و  20مي  دماید از  50/2هان پ اره رر  م ه همكف و بالات  با تداقل ع ض هطح گذرگاه

 مي  نواهد بور.  4  اص   تداقل ع ض ورورن و ن وت

  مي  باشد )رر فضان باز  150رر مقدوره مناهب به دقون ده تدادث  فاص ه تا ورورن پاهاژ یا پارد نگ رر زی زم ن پاهاژ

 تأم ن گ رر.  بایستم یا ه پوش ده( 

   واتد پارد نگ باید رردظ  گ فيه شور. یط فضان تجارنمي م بع هطح دل  25به ازان ه 

  :ب رار ا زام  اهت.ررصد پارد نگ مازار ت ت م اتاه تما ت ب  ه 20تأم ن تداقل تبصره  

 اتداث یط ه ویس ب داشي ، ا زام  اهت.واتد تجارن،  10هان تجارن، به ازان ه  رر مجيمع 

 فاص ه ب ن رو پ ه باشدمي   30/1تداقل ها و ع ض پ همي  هادي  33 تداقلها دف پ ه ،مي هادي  17ها تدادث  ارتفاع پ ه .

تداقل ع ض ورورن  .عدر اهت 8مي  و تدادث  تادار پ ه مميد هادي  130ع ض پاگ ر تداقل  باشد.مي  هادي  30تداقل 

 مي  اهت.  3ها پ ه

 سورهان اتداث  پ هتداقل تادار راه هاد ساتت قطاه یط واتد راه 500واتد و به ازان ه   2ها و آ و  پ همي م بع افزایش م

 واتد راه پ ه( 4بایست اضافه شور. )تدادث  آهادسور م 

  مي م بع ا زام  اهت. 1500دصب آهادسور رر د  ه پاهاژها و دصب پ ه ب ق  رر پاهاژهان ب ش از 

  ان و بگوده ( باشدررصد دل زم ن دماشد 12ررصد هطح ت اط م دزن )دمي  از  50هطح دورگ   م دزن باید تداقل ماارل

 مند شور. ر تا پاهاژ از تدادث  دور  م ا  ب  ه  ات  گ ر

  آمدگ  ب ان پاهاژ ممنوع اهتپ شه گوده.  
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 همموزن و ضمموابو عمور و م ور آتش ،(2800دامه موارر ایمن ، م اومت رر ب اب  نط اس ز ز ه )رعایت آئ ن ،رر اتداث پاهمماژ

 رردظ  گ فيه شور.  بایستم ما و  ن 

 ماهنگ با عم ك ر اص   ادث یت واتدهان تجارن پاهاژ د ازمند انذ مجوز از ش  رارن اهت.واگذارن واتدهان تجارن داه 

 ا زام  اهت.ها رعایت ضوابو م  اث ف هنگ  و ت یج آن 
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 ضوابط عبور و مرور معلولين جسمي و حرکتي  .1پيوست شماره 

 20/08/1398رر این نصمموص رعایت ضمموابو و م  راس شمم  هممازن و مامارن ب ان اف ار ما و  ت وی ایش همموم مصمموب 

 ا زام  اهت.ش  هازن و مامارن شورایاا   
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 ها مقياس عملکردي کاربري. 2پيوست شماره 

هت ده به دقون از  -ش   یط دظام پ چ ده اتيماع  شكل از واتدهان تما ي  ا ش   مي هت. از ت ث اتيماع   دا مدن ا

قا ب بزرگي  تقت  هممسمميگ  ررود  اتيماع  ب نوررار اهممت. این واتدهان تما ي  تقت عنوان واتدهان همسممایگ  و یا رر

مخي ف و مينوع، ميناهب با هطح  هانهب ت ت تم ور و ع ضه فاا  تباشند. همچن ن ش   بسي ن مناعنوان مقلاس مط   م 

ش   و توزه دفوذ آن م  هادن ن  ضان  شد. فاا  تت ا شش از م  اس عم ك رن ميفاوس با هطح پو هب با دوع، اددازه و  ها مينا

ها، از   ف ریگ  شمم  ، به  قاظ دا مدن، عموماً رر تما ت از عوامل م فو وژیط، مقورهان ارتما  ، رهممي همم ب نوررار اهممت. 

هان فاا  ت به  قاظ هاني  از یط دظج ه س ه م اتم  ب نوررار اهت. ب این اهاس ت س ماس دا مدن زی  به شكل و دادونم ادز 

 مياارف رر هطح دل ش   قابل شناهای  اهت:

 واحد همسايگي 

 محله 

 ناحيه 

  منطقه 

 شهر و فراتر از آن 

دند. ه  فاا  ت ها از ت ث م  اس عم ك رن ایفا م فاا  تبندن ت س ماس دا مدن مورردظ  د ش مسي  م  رر تق  ل و رهيه

ش   ) هانت  هطو  مخي ف  هت ده رر  ه  ا ش   راران م  ا ش   و ف ات  از آن( عمل ، یگ واتد همسارر  مق ه، دات ه، منط ه، 

هج عم ك ر از با هممانت شمم   باشممد  متها منطها رر هممطح شمم   به هم اه م  اس عم ك رن آندند. چنادچه توزیع دارب نم 

هب ب نوررار م  ش   به دقو مؤث ن از ندماس فاا  تفاا  ت منا هانت  هطح مورردظ  از  گ رر. ه  مند م ها ب  هگ رر و هج 

هم  از فاا  ت هطح منا ش   تن ا ي ف ت پذی    ضای   هانت ف شيه و رر واقع ب ن فاا  تهطح از  هان ميا ت به ه  ها را را

ش   باید  هطح هانت  شد. به عمارت ، فاا  تاز  شيه با هب و توازن لازم وتور را سيند. ب ن  از  ها واتد م  اس عم ك رنتنا ه

ها مقدور و ا گون زماد  گ ردد. اددازه فاا  تان مط   م ها رر هممطح مقلاس اهممي  ار یافيه و به عنوان ندماس مق هفاا  ت

هت . فاا  ت "روزاده"ها م اتاه به آن هي  ار رر اميدار ن ابانان هان مق ها هان مق   و یا رر م ادز مقلاس عمدتاً گ ایش به ا

ها از اددازه دنند. این فاا  تها رر م  اه  بزرگي  و رر هطح دوات  و منا ت ش   عمل م ( راردد. ب ن  از فاا  ت...ها و )م دادچه

ه ع شش و شد. این فاا  تم  "هفيگ "ها بطور مامول نزماد  م اتاه به آ ت  ب نوررار بوره و ا گونبزرگي  و پو ها تمایل به با

هان ماهمت از تادار دمي ن ها ده دسمت به فاا  تهان اص   و یا رر م ادز منا ت راردد. ب ن  از فاا  تن ابان اهي  ار رر اميدار

ش   و تي  هطح دل  ه ع رر  شش و هت از اددازه و پو ه ب نوررار ا هي  ار رر ت. این فاا  تف ات  از آن ب نوررار ا ها تمایل به ا

 ( راردد. ...و ها م ادز فاا  ت )مجيمع و آمد و هان پ  رفتمقورهان اص   ش  ، ت ا ع
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 هاي غيرمسکوني در سطوح مختلف شهري. مکان مناسب فعاليت1-2جدول شماره 

 شهر منطقه ناحيه محله واحد همسایگي فعاليت كاربري

 آموزشي

      آمارگ دورك و م د

      ربسيان

      راهنمای 

      رب  هيان

      رادشگاه پ ش

      هن هيان

      ان م ادز فن  و ت فه

      هان د ضت هوارآموزندلاس

      م ادز آموز  اهيثنای  ما و  ن ذهن ، تسم ، داب نایان و ...

 آموزش عالي

آموز  عا   )ه اه ن، آزار، پ ام دور و آموز  رادشگاه و مؤهسه 
 پزشك (

     

      م ادز رادشگاه      ميم دز تامع

      م ادز و مؤهساس تق   ات  و پيوهش 

 تجاري

 
 

ندماس اتومم ل )تاویض رو ن، تنظ ج موتور و ف و  قطااس یدد ، 
 هان اتومم ل(داروا  و دمایشگاه

     

ندماس نوررو )دمایشگاه، داروا ، ف و   وازم  ودس هان مجيمع
 ها و ...(اتومم ل

     

ها )توزیع عمده ادواع دالاهان مص ف  نادوار، واتدهان ف وش عمده
 ف و  مصا ح هانيمان(

     

ف وش ، ان، م وهف وش ، ف وشگاه زدج  هها )نواربارف وش ن ره
 بار و ...(و ت ه شاپ، قصاب ، م وهرهيوران، داف 

     

هان ها، آژادسها و راریو وژنها، آزمایشگاهندماس ش  ن )شاب بادط
مساف ت ، تادس  ت فن ، مااملاس م ك ، رفات  اهنار رهم ، آموزشگاه
هان نصوص ، واتدهان مقصولاس ف هنگ ، رفات  ازرواج و  لاق، 

 هان نصوص  و ...(د  ن طمؤهساس ب مه، آرایشگاه، عكاه ، بازار روز، 

     

      هان تجارن چند  م ه و ...پاهاژها، مجيمع

 فرهنگي

      د  ه ابن ه تاریخ  و قدیم  باارز  با ثمت م  اث ف هنگ 

      ديابخاده

      ه نما و ترات 

      هان تجسم موزه، ها ن دنس س و دمایش

      ناده توادان، ناده مشت، م م ه مشاه   و ...دادون پ ور  فك ن، 

 مذهبي
      مسجد، تس ن ه، تك ه، امامزاره، د  سا، دن سه، مامد و ...

      هان ع م ه و م ادز آموز   لاب رین توزه

جهانگردي و 
 اقامتي

      پذی ، ارروگاه، ناده ما جهيل، هيل آپارتمان، زائ ه ا، م مان

 اجتماعي

ش  نوارگاه، پ ورشگاه، رارا يأریب، ناده ها مندان، آهایشگاه ما و  ن و 
هان هان همز مخصوص بچهتادمازان، م ادز مشاوره اتيماع ، ناده
هان    رو ي ، هلال ها و ادجمنف ارن، م ادز بازپ ورن ماياران، دادون

 اتم 

     

 اداري

ها، نهادهاي انقلابی، ادارات وزارتخانههاي وابسته به ادارات، سازمان
ها و ادارات پست، شهرداري ها، مراکز ستادي دانشگاهمرکزي بانک

 هاي قضايی و دادسراهاها و مجتمعشهر، مناطق و نواحی، دادگاه

     
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 هاي غيرمسکوني در سطوح مختلف شهري. مکان مناسب فعاليت1-2ادامه جدول شماره 

 شهر منطقه ناحيه محله واحد همسایگي فعاليت كاربري

 انتظامي
      و دلادي ن  پاهگاه

      زددان

      هان بس جپارگان، ه بازناده و پایگاه نظامي

 درمانيبهداشتي/

      ها ب مارهيان

      هاررمادگاه

      م ادز ادي ال نون و ندماس تنم  ررمان

      هان عموم ها و توا تتمام

 صنعتي

      هان نورروهان همط و هنگ نتام  گاه

      م ادز مجاز ندماس گارادي  نوررو )ای ان نوررو، هایپا و ...(
      هازن، ت اشكارن، دجارن و ...هازن، اوراقرر و پنج ه
      هان تو  دن د  ه دارگاه

      ها چاپخاده

حمل و نقل و 
 انبارداري

      ف ورگاه

      هان مساف ب ن ب  ون ش  نت م نال

      هوارهان تابجای  مساف  و پاركت م نال

      هان تما  ) م ات  و مس ف(پارد نگ

      هاادمار دالا، ه رناده

      بار م دزن ش  م ارین م وه و ت ه

تأسيسات و 
 شهريتجهيزات 

      هان ب ق فشار قون و ...هان ب ق، پستد  وگاه

      هان ت   ل فشار گاز، ش  هان اص   گاز و ...ایسيگاه

      هان ماد وویو و موبایلم ادز هوئ چ نگ مخاب اس، ردل

      هان آب ش  (نادهها و تصف هم ادز تأم ن و توزیع آب )مخازن و چاه

      هان م بو هنادهفاضلاب و تصف هشمكه 

      دشاد  و دجاسهان آتشایسيگاه

      ه جهان صدا و ه ما و راریوئ  و ب ایسيگاه

      م ادز توزیع دفت و گازوئ ل

 CNG     ها و پمپ بنزین

      و موار زائد ش  ن cngآورن زبا هم ادز موقت تمع

       سا خاده، گورهيان

      دشيارگاه

      ان، ش  ن و ...(پارك، بوهيان )پارك مق ه فضاي سبز عمومي

فضاي سبز 
 حفاظتي

      هان تنگ    م ا  و مصنوع پارك

      دم بند همز تفايي  

 ورزشي
 تفریحي

      هان ورزش هان ورزش  روباز و مجموعهها و پ ستاهياریوم

      هازن، آروب ط، شنا، تكوزن، ب   ارر و بو  نگهان بدنها ن

      ش  بازن، باغ وتش

      هاها و م اهجها و تالارهان ب گزارن تشنها ن
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 . ضوابط انبوه سازي3پيوست شماره 

 تعاریف .3-1

 .سازي ساتت ب ش از  انبوه  سكود  با م شت راده م هاز رر قطااس رر واتد، مطابت  10مي م بع و ب ش از  500هانت و 

 گویند.ت ادم  م بو ه را ادموه هازن م  منط هضوابو 

 هت و م  .لابي سي  ج با ورورن ا هانيمان ده رر ارتماط م شي اد  ت ت تجمع رر  م ه همكف  ضان ا  توادد رارانف

 باشد.آشپ ناده و ه ویس 

 .ها ن چندمنظوره ت ت اتيماع هادن ن هانيمان. سالن اجتماعات 

 .مي م بع مساتت به  م ه همكف ت ت اهكان ه ایدار )فضای  قابل هكودت مج ز به  50فضای  با تدادث   سرايداري

 گ رر.آشپزناده و ه ویس( هطح مورر دظ  تزء مشاعاس و ت ادج هانيماد  مقاهمه م 

 .مي م بع مساتت به ازان ه  واتد، رر  م ه همكف یا زی زم ن )ادمارن واتدها دماید به صورس  3تداقل فضای  با  انباري

 اشي اد  تأم ن گ رر(.

 دننده رر قسمت ورورن هانيمان و همچن ن فضان ت یج ورورن واتدها رر  م اس.فضان ت س ج فضا.پيش 

 ن.اتاقط ت ت نشط د رن  ماس رر ه  واتد هانيما كن.فضا خشك 

 .ها و آشپزناده رر  م اس.دادال هوادش ه ویس داكت 

 .ها تأه ساس رر  م اس.ها و دادالمقل عمور  و ه رايحر 

 .ررصد ت ت رهي ه  به پارد نگ و زی زم ن. 15رار با تدادث  ش ب هطح ش ب ونت 

 سي  ماً با آشپزناده رر ارتماط مي م بع ده م 5/1فضان مش ف به فضان باز با مساتت تداقل  پح.بالكن آشپحخانه يا كباب

 باشد.

 .دادال هدایت د سه زبا ه از  م اس به مخزن زبا ه رر همكف.  شوت زباله 

 

 ضوابط عام .3-2

 باشد. از مساتت قطاه به ش  رارن به عنوان ه ج و ه اده ندماس م  نهازن منوط به پ رانت ررصدصدور مجوز ادموه

 باشد.ملاتظاس اهاه  مندرج رر هم ن رفي چه ضوابو و م  راس م  26دقوه پ رانت این م زان ب  اهاس مفار بند 

  ت مق ط  ، ب ره  تأث  اس زیسگ یكدیفاص ه آد ا از  نتا   و هاتوره و فضا، تادار ب وك ی شامل تادما        توت ه ت

  بویذ م اتع رر هاآن بیصمموو ت و ت اف ك  و همچن ن دقوه تأث   بارگذارن توره و فضمما ب  رید و منظ  رریا و اق  ج شمم  

 اهت.  ا زام هازنت ت ادموه
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 هان مسكود  ده تزء لاینفط زم ن صاتمان واتدهان مسكود  هانيه شده رر تداد رن ه  اددازه زم ن مشاعاس مجيمع

 هان مسكود  و یا اديفاع ، ممنوع اهت. باشند و تخص ص آد ا به دارب نها م مجيمع

 ها، ا زام  اهت. فت مصوبه هانت و هاز رر مجيمعتأم ن د  ه هطو  ندمات  و 

  ، سكود ساتت ه  واتد م شغال مجاز، تادار  م اس و تداقل م هطح ا هانيماد ، تدادث   ضوابو م بوط به تدادث  ت ادج 

 ت ادم  اهت ده قطاه رر آن واقع شده اهت. منط همطابت با 

  گ رر.اددازن به املاك مجاور تا  ن م رعایت عدم هایهتداقل ع ض مام  مجاور ت ت اتداث هانيمان ب ند م تمه با 

 هواره به ب ندم تمه ه   هي  ش یاد تأم ن ر ه هان واقع رر دنار  هي  ص   از   یت ر  ، هان تادمهان ررته یط و رو ا

سي  ج به ب ندم تمه ه  م هي  هت و تأم ن ر شي  و یا دنارگذر ا زام  ا ش یاد پ ش ط مها از  اعاس  هان مذدور تن ا به 

ها  مت ضوابو و م  راس موضوع  م تمو با شمكه مااب  و با مجوز ها و ن وت هان مجاز ب ن ت ا عهان رهي ه فاص ه

 هان م بو ه مجاز نواهد بور.هازمان

 ررصد از فضان باز باد از رعایت ب  اصلات  به فضان همز ا زام  اهت. 50هازن، تخص ص تداقل رر صورس ادموه 

  هان مامارن ا زام  اهت.ات  فضان آزار و همز رر د شه  . 1تبصره 

  هاز، رر د م  از هطح تخص ص یافيه ب ان فضان همز و باز ممنوع اهت. وه گوده هانت . 2تبصره 

  هازن به فضان باز عموم  ش  ن ضمن تفظ ت وق ما كاده، مجاز ررصد فضان همز و باز رر ادموه 50تمدیل تداقل . 3تبصره

 اهت.

 ه گوده هانت و هاز رر زی زم ن ت ت تأه ساس، تج  زاس و پارد نگ و ادمار رر هطح تخص ص یافيه ب ان فضان . 4تبصره

 همز ممنوع اهت.

 هازن به مشاعاس و فضان قابل اهيفاره ب ان عموم ما ك ن ا زام  اهت.تمدیل  م ه همكف رر ادموه 

 ا زام  اهت. عم ب مي  3ب ن  ادمارن به ازان ه  واتد تداقل پ ش 

 مي م بع ا زام  اهت. 50هان راران ره واتد مسكود  و ب شي  به مساتت تدادث  اتداث ه ایدارن ت ت هانيمان 

 سكود   15هان راران اتداث لاب  ب ان مجيمع شي  به ازان ه  واتد م سكود  و ب  هت. )بطور  4واتد م مي م بع ا زام  ا

 مي م بع رردظ  گ فيه شور(. 60واتدن باید لاب  به مساتت تداقل  پادزرهمثال ب ان مجموعه 

 واتد و ب شي  ا زام  اهت. 20هان اتداث ها ن اتيماعاس ب ان هانيمان 

 .ات  ورورن اص   هانيمان باید به صورس مجزا از فضان پارد نگ و رر ارتماط مسي  ج با لاب  و رهيگاه پ ه باشد   

 ضان داف  ت ت دصب تاب و اعلاداس و صندوق پست را راشيه باشد.ورورن اص   هانيمان باید ف 

 .رهي ه  به فضان آزار هانيمان ب ان د  ه واتدها امكادپذی  باشد 
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 شه هانيمانرر د  ص   باید رر م  اس هان مامارن،   ات  دمان  صا ح و ردگ و  1:50ها رر گذرهان ا و با تا  ن دوع م

 ها باشد.آمدگ م زان پ ش

 هان مجاور ا زام  اهت.ماهان تنم  مش ف به پلاكات ان د 

 ها، مصا ح مص ف  رر دما و ه ف د ای  باید راران ناص ت عایت ت ارت  مناهب باشد.رر د  ه هانيمان 

 هان مشي ك باید راران ناص ت عایت صوت  و ت ارت  مناهب ها و دورگ  نها، مصا ح مص ف  رر ریوارهرر د  ه هانيمان

 دشاد ( باشد. و آتش)ب اب  ضواب

 دشاد  ) مت ضوابو م بو ه( ض ورن بوره و باید رر د شه تأه ساس ریده شور.تام ه د  ه تج  زاس آتش 

  باشد.ایجار داوراد  و مجارن آب و رر مااب  عموم  تقت ه چ عنوان مجاز دم 

 ب ن  شور.پ ش تام ه  و ه بخارن رر ریوارهان تادم  و دما ممنوع اهت و باید رر د شه تأه ساس 

 هان ب داشي  ا زام  اهت.ب ن  و اتداث  و ه ت ویه )ودت( ت ت ه ویسپ ش 

 م ه ت  ه د شه تأه ساس ا زام  اهت.  5هان ب ان هانيمان  

 م ه ض ورن اهت. 5هان ب ن  شوس زبا ه رر هانيمانپ ش  

  .ت ت رعایت مسائل ب داشي  ا زام  اهت.دش  آب ت ت شسيشو و ت ویه رر پ  وس، شور،  و هب ن  دفپ شتبصره 

 هایهپ ش ش ف ت،  ساس ب  رون بام ا زام  )با رعایت م ه  هي  ار دو  ها رر ه  واتد و ریگ  تأ اددازن و ب ن  اتاقط ت ت ا

 ارتفاع مجاز و تفظ ه مان ش  ن( اهت.

 گ رر.م پز رر ه  واتد پ شن ار دن و همچن ن با كن، آشپزناده و یا دماب  ات  فضان نشط 

 ب ن  شور.رر ه  هانيمان لازم اهت مقل دنيور ب ق، آب و گاز پ ش 

 ب ن  صندوق پسي  ض ورن اهت.ها، پ شرر د  ه هانيمان 

 دشاد   م ه و ب شي  اهيالام از آتش 4هان هان ا زام  اهت. رر مورر هانيماندشاد  رر د  ه هانيمانرعایت ضوابو آتش

 ا زام  اهت.

  19و  17، 16، 15، 14، 13سمماس مكاد ك  و ب ق  و دقوه اديخاب مصمما ح اهممياددارر رعایت مفار مماتث رر   ات  تأهمم 

 م  رراس م   هانيمان ای ان ا زام  اهت.

 ها رر م ابل ت یت( ا زام  اهت.رعایت ممقث هوم م  راس م   هانيمان ای ان )تفايت هانيمان 

  اهت الات ا، لازم1392يمان هال هان  م  راس م  15مطابت با ممقث دصب آهادسور. 

 ب ق ( ا زام  اهت.رعایت ضوابو ممقث پادزرهج م  راس م   هانيمان ای ان )آهادسورها و پ ه 

  توی  رر مص ف اد ژن( ا زام  اهت.م  راس م   هانيمان ای ان )ص فه 19رعایت ضوابو ممقث 

 هان با مشخصاس ذیل ض ورن اهت:نيماناتداث پ كان اضط ارن با فاص ه مناهب از پ كان اص   ب ان ها 
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 مي  و ب شي . 5/17 م ه و ب شي  با ارتفاع  6بناهان  الف(

 واتد مسكود  و ب شي  رر ه   م ه. 4 م ه با تادار  5بناهان  ب(

 واتد مسكود  و ب شي  رر ه   م ه. 4 م ه با تادار  4بناهان  ج(

 ب شي  رر ه   م ه.واتد مسكود  و  6 م ه با تادار  3بناهان  د(

 واتد رر ه   م ه. 10 م ه با تادار  2هانيمان  هر(

 هان مسممكود  و آپارتماد  و رر ب ود ان با ب ش از ره واتد مسممكود  ا زام  همم سمميج آدين م دزن ت ویزیون رر مجموعه

 اهت.

  هازن و مامارن ب ان ما و  ن تسم ش   ضوابو و م  راس  شوران -رعایت  هازن عا   ت دي  )مصوبه  ش   مامارن و 

 هان ب ندم تمه ا زام  اهت.ای ان( رر   ات  هانيمان

 اددازن و رید باید مطابت با ضوابو مش ف ت عمل گ رر.د  ه ضوابو م بوط به اش اف به  قاظ هایه 

 هان تفايي  رر اتداث بناهان ب ندم تمه، ا زام  اهت. دامهو های  قواد ن و آئ ن 2800دامه رعایت آئ ن 

 

 پلهراه .3-3

  هادي مي  باشد. 120ع ض پ ه رر هانيمان باید تداقل 

 عرض پله )سانتيمتر( تعداد واحدهاي بالاي همكف

4 120  

8-5 130  

12-9 140  

  150 به بالا 12

      

  فضان ورورن ب ان ه  واتد ا زام  اهت.ده رر یط پاگ ر ب ش از یط ررب واتد باز شور،   ات  پ شرر صورت 

 .ورورن آهادسور دماید مسي  ماً رر پاگ ر پ ه باز شور 

 باشد.دشاد  اتداث آهادسور رر م ان رهيگاه پ ه ممنوع م مطابت ضوابو آتش 

 

 پارکیشگ .3-4

 واتد  1مي م بع ماارل  200هان ب ندم تمه به ازان ه  واتد مسممكود  دمي  از ب ن  فضممان پارد نگ رر هممانيمانپ ش

 واتد پارد نگ ا زام  اهت. 2 م بع مي 200پارد نگ و ب ش از 

 ها مجاز اهت.هان اديظار رر فضان باز ب ندم تمهتأم ن پارد نگ 
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 ها بایسمممي  رر گوده پارد نگهان م مان رر فضمممان باز و هممممز ممنوع بوره و اینهان لازم و پارد نگتأم ن پارد نگ

 هان م بو ه اتداث گ ردد.زی زم ن

  باشد.مي م بع م  25ه  پارد نگ با ت رر آزار مساتت مورر د از ب ان تأم ن 

  باشد.مي م بع م  5/2×  5اباار مورر د از ت ت تادمای  یط نوررو، تداقل 

 گذارن تائ د گ رر.دقوه تادمای  نورروها رر پارد نگ باید با توته به هيون 

  .گ رر.گذارن ب  رون پلان مامارن پارد نگ مناكس رر این نصوص لازم اهت هيونتوضيح 

  بایست فضان لازم ت ت رور زرن ماش ن رر پارد نگ رردظ  گ فيه شور.م 

  مي   ول ش ب(.  6/6باشد. )به ازان ه  یط مي  ارتفاع ررصد م  15تدادث  ش ب رمپ پارد نگ 

 .رر صورت كه رمپ رر فضان آزار تأم ن شور، ه چگوده پارد نگ رر این فضا مورر قمول دخواهد بور 

  باشد.به ه چ عنوان دماید به همت گذر باز شور. همچن ن اتداث ررب پارد نگ رر پخ گذر ممنوع م ررب پارد نگ 

 .اتداث ررب ه تاه ن رر گذر ت ت رهي ه  به پارد نگ ممنوع و باید با توته به ررنيان موتور رر گذر   ات  شور 

  .گ رر. رر این نصوص مقل ررنيان موتور رر گذر باید رر هایت پلان مشخصتوضيح 
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 هاي مسکوني. ضوابط مربوط به مجتمع4پيوست شماره 

   ها تز مااب  باشممد ده مام  رهممي همم  آنان از قطااس تفك ط شممده رر یط قطاه ما ك ت م مجموعهمجيمع مسممكود

 باشند.هان مشي ك به فضان ش  ن م گ رر و همگ  راران ورورن یا ورورنش  ن مقسوب دم 

  توادند مقدوره زم ن نور را با ریوار مقصممور دنند و   مقصممور هان مسممكود  فصمم   دم مجيمعه چ یط از ما ك ن رر

 باشد. هان زم ن  و مادند آن مجاز م دمورن آن بوه  ه شمشار یا بوته

 بایست به صورس د ره رر دظ  گ فيه شور.هان مسكود  م ریوار و رر مش ف به مااب  و فضاهان عموم  مجيمع 

 به تفكیک ضوابط مربوط .4-1

 باشد.مي م بع م  5000هان مسكود  تداقل تفك ط ب ان ایجار مجيمع 

 مي م بع ا زام  اهت. 50واتد و ب شي  به مساتت تدادث   10هان مسكود  راران اتداث ه ایدارن ت ت مجيمع 

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان .4-2

 الف( تراكم ساختماني

  باشد.ررصد م  90هان مسكود  مجيمعقطااس واقع رر تدادث  ت ادج هانيماد  رر 

 ب( سطح اشغال

  باشد.ررصد م  45هان مسكود  مجيمعقطااس واقع رر تدادث  هطح اشغال رر 

 ج( ارتفاع ساختمان

  باشد. م ه م  2هان مسكود  مجيمعرر قطااس واقع رر تدادث  ارتفاع 

  .باشد.مسكود  تن ا اتداث یط واتد مسكود  مجاز م هان رر ه  یط از قطااس واقع رر مجيمعتبصره 

 د( پاركينگ

 واتد پارد نگ )یط واتد اضمممافه ت ت تأم ن پارد نگ  2هان مسمممكود  اتداث ب ان ه  یط از قطااس واقع رر مجيمع

 م مان( رر مقدوره هطح اشغال مجاز ا زام  اهت.

 ( نحوه استقرار ساختمانه

 سكود گذارن رر مجيمعتوره ست با رعایت تداقل م  هان م شوران  3بای هانيمان از تدور زم ن و با تأی د  ص ه  مي  فا

 .صورس پذی رمامارن اراره دل راه و ش  هازن اهيان 
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 )بازار روز و کارواش( هاي خاص. ضوابط مربوط به کاربري5پيوست شماره 

 بازار روز .5-1

 ضوابط عام  .5-1-1

 بایسممت به دقون صممورس پذی ر ده مسمم   ورور و هان مجزا م ن وت هان ران   بازار روز با ورورن و   ات  گذرگاه

شيه  ه  را هي  شده و ه  واتد تجارن توأمان به رو گذرگاه ر شي ن داملاً از یكدیگ  مجزا رر دظ  گ فيه  ن وج دالا و م

 باشد.

 رریافت دالا و باهمم ت به دقون صممورس پذی ر ده راران یط ورورن به مقل ها بصممورس توأمان م   ات  ورورن   فه

 یط ورورن به مقل ف و  دالا باشد.

  بایست بصورس هكو مي ( رر مقل رریافت دالا ت ت ه و ت تخ  ه م  5/2ارتفاع دف تمام شده بارادداز )تداقل با ع ض

 تداقل یط مي  بالات  از دف گذرگاه ران     ات  گ رر و مق   ت ت اتداث رمپ رر آن پ ش ب ن  شور.

 ش ب د سازن و  ش ب ها و باراددازها م ف   فهدف صا ح م اوم با  شون روزاده از م سي ش ست با توته به  زوم دظافت و  بای

 مناهب   ات  و اتداث گ رر.

 بان رر     منظور گ رر.گذرگاه ان م بوط به ورور ن یداران بصورس مس ف و یا با   ات  هایه 

  ها و مقو ه بازار روز   ات  و اتداث ان ه  یط از   فهه سيج فاضلاب و رفع آب ان هطق ،  ودش  آب گ م و ه ر ب

 گ رر.

  موقا ت و دظام رفع ضایااس و زبا ه با توته به ت ت وز  بارهان  ا ب، عدم رید و ه و ت تمع آورن با ورورن تداگاده

 رر     منظور گ رر.

 ر ش  هان آتش دشاد ، ادمار و ه رناده رهان ب داشي ، تأه ساس تنم  مادند رفي ، ا لاعاس، دمازناده، دگ ماد ، ه ویس

 ها مورر توته ق ار گ  ر.   

  هان م بوط به ع ضه گوشت،   ور و ماه  رر     بصورس مجزا رر دظ  گ فيه شودد.الامكان   فهتي 

 با بان، فضممان همممز، بوفه، تاب وهان راهنما و.رر   ات  مقو ه هممازن، دورپ رازن مق و، اتداث آبنما، د مكت، هممایه ..

 مصا ح م اوم مورر توته ق ار گ  ر. 

 هایل د   ه هاس تادار و دوع ي ف ت و ست ب ا هيفاره نواهند دمور اباار پارد نگ م مای صورس روزاده از بازار روز ا ان ده ب

 هان بارن و هوارن   ات  گ رر.بطور مجزا ب ان اتومم ل

  مي  رر دظ  گ فيه شور.  3رر هنگام   ات  رهنه ه    فه م مایست تداقل 
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 ضوابط مربوط به تفكيك .5-1-2

  باشد.مي م بع م  2500تداقل مساتت مورر د از ب ان اتداث بازار روز 

  باشد.اراض  مقدوره بازار روز قابل تفك ط دم 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان .5-1-3

  باشد.ررصد دل زم ن م  40هانيماد  )همكف و د ج  م ه( تدادث  مساتت زی بنان 

 باشد.مي  م  5/6ها از دف تمام شده تا زی  ه ف تدادث  ماارل ارتفاع   فه 

  باشد.ررصد هطح تجارن قطاه رر همكف م  40مي  و تدادث  مساتت آن  60/2ارتفاع د ج  م ه تداقل 

  زی بنا ا زام  اهت. واتد پارد نگ به ازاء ه  صد مي  م بع  3تأم ن 

 .تأم ن پارد نگ مورر د از از هطح فضان باز بازار روز بلامادع اهت 

 

 مجتمع روشویی و موتورشویی وسایل نقلیه سواري -کارواش .5-2

سات  ا لاق م  ه  شوی  و تنظ ف بخشداروا  به تأ شوی ، موتور شوی ، رو ها رر لهان ران   اتومم گ رر ده عم  اس زی 

 پذی ر.آد ا صورس م 

 

 ضوابط عام .5-2-1

 توادند رر دارب ی ان مخي و تجارن، تأهمم سمماس و تج  زاس شمم  ن مجاور گذرگاه ان هممواره با ع ض ها م این مجيمع

 مي  اهي  ار یابند. 16تداقل 

  صوص داروا صب موتورناده، اتداث تطررن هيگاه اتومات ط داروا ، د هي  ار ر  هان بالاب  با ف  ي  وهان اتومات ط، ا

 آورن و هدایت فاضلاب با تدا د رن گازوئ ل از آن ا زام  اهت.تام ه ه سيج تمع

  ررنصوص دارواش ان     اتومات ط اهي  ار د  ه موارر فوق به اهيثنان رهيگاه ان اتومات ط داروا  و همچن ن اتداث

ي  م بع ا اق اهي اتت دارگ ان، م 20مقل اديظار م اتا ن، ه ویس ب داشي  عموم ، بوفه یا رهيوران تدادث  با مساتت 

ها اهي  ار رو  مي م بع( ا اق ه ایدار و ا اقط 16ا اق مدی یت و صندوق، ادمار م زوماس، ف وشگاه )تدادث  با مساتت 

 دف  دارمند( ا زام  اهت.  5)یط ا اقط به ازاء ه  

 .تأم ن آب و مقل فاضلاب لازم بنا به تأی د هازمان آب 

   و آتش دشاد   مت ضوابو هازمان مذدورتأم ن ندماس ایمن 
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 ضوابط مربوط به تفكيك .5-2-2

  باشد.مي م بع م  300تداقل مساتت مورر د از ت ت اتداث داروا  اتومات ط 

  باشد.مي  م بع م  200تداقل مساتت مورر د از ت ت اتداث داروا     اتومات ط 

  ًگ رر.مي  تا  ن م  15تداقل ع ض قطاه رر موارر فوق ت ت قا 

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان .5-2-3

  باشد.ررصد دل زم ن م  80تدادث  هطح زی بنا ماارل 

  باشد.ررصد م  60تدادث  هطح اشغال ماارل 

 باشد.مي  م  6.5ها تدادث  ارتفاع هانيمان رر این مجيمع 

  م بع رر فضان آزار ا زام  اهت.مي 15واتد پارد نگ به ازان ه  تایگاه شسيشون اتومم ل و با مساتت تداقل  1تأم ن   

  باشد:اباار تایگاه شسيشون اتومم ل به صورس زی  م 
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 . ضوابط ساخت و ساز در سواحل درياي خزر6پيوست شماره 

هت. مقدوریت ش   ذیل ا هازن و مامارن به  ش   شوران عا    صوبه  هواتل رریان نزر  مت م هاز رر  هانت و  هان 

صوص ت یج رریا رعایت  شورانررن صوبه  هازن و مامارن و ماره م ش   هاه  63عا    دامه ات ای  و آی نقادون ب دامه چ ارم تو

 باشد.ض ورن م آن 

  7/5/1370هاي واقع در معرض خطر بالا آمدن آب دریاي خزر مصوب ضوابط نحوه استفاده از زمین

 (23/9/1371و  9/10/1370)اصلاح شده بر اساس مصوبات مورخ 

   هازهاتداث ه هانيمان     از  هات   دوع  ض   ص   از رریا و دظای  آن رر تمام  ارا هيفاره ف همط و موقت ب ان ا هان 

هان امدارن، اراراس اص   ش   و ها و اتداث د  ه هانيمانب ان مااب  و مقو ه -24رریان نزر بدون رعایت ت از تداقل 

هان ندمات  ده توقف و همم سمماس و تج  زاس و هممانيمانأتهمم سمماس آب و ب ق و مخاب اس و همچن ن ه گوده أمنط ه، ت

ه یع آد ا رر صورس مقاص ه شدن رر آب دماشد   تاط ل دار و ندماس آد ا ب ان ش   قابل تقمل دموره و امكان تایگزین

 ممنوع اهت. -22رر زی  ت از 

 هان م اوم رر ب اب  آب با هيفاره از هازهها با اهازنه ساس توریسي  و مجموعهأهان ناص مثل هيل و تاتداث پ وژه .تبصره

ه  -24رعایت ت از  هي  ض  زی  ت از  ،هاب ان ر هت -24رر ارا ش وط ب  اینكه  ؛مجاز ا هازن آد ا تسب مورر به     م ش  

س صویب دم  صدور پ واده و دظارس رر نارج از مقدوره ت یج  5ون ماره  ت سرول  صویب     هارن و یا م تع م یا م تع ت

 ب هد.ش  ها 

 ش  رارن هت  شهلازم ا هازمان د  ش  ها با همكارن  سرول نارج از مقدوره و ت یج  شور ت ازهان ها و م اتع م ب رارن د

ها رر صممدور گذارن د ره و ب ان تا  ن رقوم رهممي همم  به هممانيمانرا رر رون زم ن به تادار داف  علامت -22و  -24

 ت دنند.هان هانيماد ، مفار این مصوبه را رعایپ واده

     هان تامع هان تامع، تفص    و هارن ش  ن و روهيای  ا زام  اهت و رر مورر    رعایت مفار این مصوبه رر ت  ه

شمكه ارتما   و مقو ه ش  از  هيای  قم   با توته به ق ار گ فين بخ ش  ن و رو ص    و هارن   از ا رر نارج از تهو تف

واقع شور به بالان  -22های  ده دماید زی  ت از و همچن ن ادي ال دارب ن -24 از و ض ورس تایگزین  آد ا رر بالان ت -24

 اصلاتاس لازم بایسي  به عمل آمده و به تصویب م اتع ذی بو ب هد. -22ت از 

 هازن توهو وزارس د  و د ز ض ورس رارر.ت      هاتلرر دنار ات ان این مصوبه ات ان ه چه ه یع 

  هاس بند سمت  1ب ا هيفاره از زم ن "ج"ق هانيمانضوابو دقوه ا هان واقع رر ما ض نط  بالا آمدن آب رریان نزر، 

 شور: به ش   زی  تا  ن م  -22هان مشمول ممنوع ت اتداث رر زی  نو ت از 

 .ده ندماس آد ا رر م  اس ش   اهت  هایررمادگاهو  هاب مارهيان. هاي درمانيساخهمان -

 .هارب  هيانو  هاهن هيان، انم ادز آموز  ت فه، هارادشگاه. هاي آموزشيساخهمان -
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 .هاي اداريساخهمان -

 ها و راره اهارارگاه، ثمت اتوال، ثمت اهنار و املاك، هان اديظام توزه، ف ماددارن، ش  رارن، مخاب اس. ص   ش  اراراس ا. 

 دگ دارن هوابت م بوط به آن هسيند.های  ده م تع صدور اهنار و مدارك قادود  و اراراس و هازمان 

 ها.شاب م دزن بادط 

 .هاموزهو  ، ترات ، هخن اد  و دظای  آن(اها ن اتيماعاس )ه نم. هاي فرهنگيساخهمان -

 .گورهيانو   سا خاده، دشيارگاه، م ادز رفن زبا ه، دشاد م ادز آتش. تجهيزات شهري -

 .ه ساس مخاب ات أتو  ب قه ساس تو  د، ادي ال و توزیع أت. سيسات شهريأت -

 .ادمارهان اص   ش  و  ه  و، ه رناده، آهنایسيگاه راه، ف ورگاه، هان مساف نپایاده. حمل و نقل و انبارها -

  .ا زام  باشد، تأه ساس مذدور باید  -22ت  ازنو ت از رر صورت كه به رلایل ناص فن  ایجار تأه ساس رر اراض  پستتبصره

  ان م اوم رر ب اب  آب اتداث گ ردد.هبا اهيفاره از هازه

  ض  با دد ارتفاع  دمي  از هاز رر ارا ه ت ویيه -24هانت و  سا ش ون آب رریا از ت ش ایو داامن ب  اث  پ  ان به  قاظ 

ض  رعایت  هازها رر اینگوده ارا هانت و  ضوابو و م  راس م بو ه رر مورر د  ه  هت  ض ورن ا هت. بناب این  ب نوررار ا

 گ رر.

  ض  واقع رر زی  ت از هانيماد  ب ان ارا صدور پ واده  هت به هنگام  صورس موررن از امور آب  -24ش  رارن مويف ا به 

 ان اهيان اهيالام دماید.منط ه

 ها و د ارها رر این مقدوره از تم ه هازمان مق و زیست، م  اث ف هنگ ، رعایت ضوابو و م  راس و ت ایج های  هازمان

 رشگ ن ا زام  اهت.صنایع رهي  و گ 

  ص ه ذیل بند هاس تم ساس ت ادگ رن و پذی ای  ب ا ه  سمت  1رر مورر تأ صوبه مور   "ج"ق شورایاا   عمل  7/5/70م

 نواهد گ رید. 
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 هاي خدماتي. نحوه استقرار فعاليت7پيوست شماره 

 هاي پزشكیخدمات درمانی و فعالیت .7-1

 صص رر پ نه شكان عموم  و ميخ هي  ار مطب پز هكودت عمدتاً رر م ادز مقلاس رر قا ب ررمادگاه مق ه، مجاز هان ا

 باشد. م 

 هان مسكود  مش وط به هكودت پزشط رر همان هانيمان و اهي  ار مطب پزشكان عموم  و یا ميخصص رر هانيمان

 باشد. به ش ط دداشين اث اس تجم ا  یان  تمدیل دشدن هانيمان مسكود  به هانيمان پزشكان، مجاز م 

 ه سي ها شكان تن ا رر مقورها و گ هانيمان پز صص رر قا ب  شكان عموم  و ميخ  -هان مخي و ندمات ي  ار مطب پز

 تجارن، مجاز اهت. -ارارن

 صص رر پ نه شكان عموم  و ميخ هي  ار مطب پز صناي ا صنایع دارناده -هان  صنایع دارگاه  و دارگاه ، اعج از  ان، 

ارارن و تجارن و مخي و -ندمات  -فاا  ت، اعج از مخي و مسممكود  -سممكود هان مخي و مصممنایع ندمات  و د ز پ نه

ان، مجاز ان و منط هان رر م ادز و مقورهان مق ه، دات هها رر قا ب ررمادگاه مق همسممكود  با صممنایع ندمات  و دارگاه

 اهت.

 شكان و تأم ن پارد نگاتداث پارد نگ هانيمان پز هطح و تادار هان مهان اديظار رر ت ون ورورن  ورر د از و مطابت با 

 ، ا زام  اهت.تفص   هان     واتدهان م ك  ب اهاس ضوابو و م  راس پارد نگ

 هان مخي و هان مسممكود  ممنوع و رر م ادز مقلاس، مقورها و گسممي هاهممي  ار راریو وژن و آزمایشممگاه رر هممانيمان

 اهت. هان فاا  ت، مجاز تجارن م بوط به پ نه -ارارن -ندمات 

 سيه و به منظور آماره شكان، م ادز مخي ف ررماد  و ندماس واب ش   ربه ر  ل ت وگ  ن از تادر و ت ادج مطب پز ر هازن 

هان پزشممك ، اتداث مطب، هممانيمان پزشممكان، ررمادگاه، ب اب  نط  ز ز ه و تضممم ن پ ادنش ب  نه م ادز امدار و فوریت

ان باشممد و اتداث مطب تدید و ه  دوع هممانيممنا ت امن شمم   رر او ویت م  هان امدار ررد  ن ط، ب مارهمميان، پایگاه

 ت ادج تا رفع داب اب ن توزیع آد ا، ممنوع نواهد بور. ندماس ررماد  تدید رر پ نه پ 

 تجارن -ارارن -هان مخي و ندمات هان همممكودت و رر مقورها و گسمممي هها رر م ادز مقلاس پ نهاهمممي  ار راروناده

ان، صممنایع دارگاه  و صممنایع ندمات  و د ز رر دارگاه  اعج از صممنایع دارناده -هان صممناي فاا  ت و رر پ نههان پ نه

ارارن و تجارن و مخي و مسممكود  با صممنایع  -ندمات  -هان مخي و مسممكود  با فاا  ت، اعج از مخي و مسممكود پ نه

 ندمات  و دارگاه ، مجاز اهت. 

 هان هان تفايت همممز و باز )اعج از پاركهان هممكودت و رر د  ه پ نهن نارج از م ادز مقلاس پ نههارر مقدوره اتداث راروناده

 هان مخي و ویيه، ممنوع اهت. هان تنگ  ، با اس و اراض  مزروع ( و د ز رر پ نهش  ن، پارك

 



  

  

 يراهبرد-مطالعات سطح يکملنحففحنح 
 

 ضـوابـط و مقـررات

 

 طرح تـفـصـیـلـی شـهــر رویان

 

94 

 
 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

 صنايع با عدم ايمني شديد .1-7جدول شماره 

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

 ها و ...(تو  د موار ش م ائ  )اه دها، د ي اس 3511 1

 هادشها و تش هدشتو  د هموم و آفت 3512 2

 هازنصنایع م ماس 35 3

 صنایع راران نط  دشت موار راریوادي ویيه  4

 ادي ال این واتدها از منا ت مسكود  -عدم ایمن  شدید 

 

 . صنايع با آلودگي شديد زيست محيطي2-7جدول شماره 

 نوع فعاليت يالمللکد بين رديف

 دشيار رام 3111 1

 دشيار   ور 3111 2

 بندن گوشت و ... )صناي (پاك د رن و بسيه 3111 3

 پورر ماه  و های  ت واداس رریائ  )تمدیل موار( 3114 4

 بندن و دنس و ماه  )صناي (بسيه 3114 5

 دن  و تلات پنمه پاك 3211 6

 زد پشجپشج شوئ  و  3211 7

 تو  د پنمه ه دروف ل 3211 8

 هالاممورهازن 3231 9

 دن  و زهياب روره پاك 3231 10

 ربا   و تكم ل چ م 3231 11

 هازنچ م 3231 12

 ربا  ، عمل آوررن و ردگ زن پوهت نز 3233 13

 هازناددور، اشماع و عمل آوررن چوب، ت اورس 3311 14

 تو  د م وا از ضایااس 3411 15

 تو  د موار ا  اف مصنوع  3513 16

 تو  د ادواع ردگ و  ااب 3521 17

 ت ن ، رو ن تلا، لاك ا كل 3521 18

 هاادواع شوینده 3523 19

 تو  د آهفا ت 3540 20

 دا ذ، گود  و مشمع ق  اددور 3540 21

 رودش د رن لاهي ط وهائل د   ه 3551 22

 ماههبندن شن و شسيشو و راده 3610 23
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 نوع فعاليت يالمللکد بين رديف

 آت پزن،  و ه هفا  ، هفال ه ف 3691 24

 آهط و گچ 3692 25

 هازن هني هفا گ ن و داش  3693 26

 دوب هنگم ن و هنگ 3699 27

 ای اد ت و پنمه دسوز 3699 28

 گ ن چدنریخيه 3710 29

 گ ن ف زاس    آهن ذوب و ریخيه 3720 30

 تغ  ظ ه ب و رون 3720 31

 آلاسی اقتو  د  3811 32

 آبكارن و پ رانت 3819 33

 تو  د با  ن اتومم ل 3843 34

 هازناتاق 3843 35

 تخت و  وازم ب مارهياد  3851 36

 

 . صنايع با ثقل تکنولوژي بالا3-7جدول شماره 

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

 تو  د ش شه و تام 3610 1

 تو  د ه مان 3692 2

 تو  د داش دارنادجاس  3693 3

 ذوب آهن 3710 4

  و ه و اتصالاس فولارن بدون ررز 3710 5

  و ه و اتصالاس چدد  3839 6

 هازنه ج و دابل 3839 7

 تو  د  ودوموت و و واگن 3841 8

 وهایل د   ه موتورن 3843 9

 هازنصنایع دظام  به تز م ماس 38 10
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 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

 ناسازگاري زياد با پهنه مسکوني. صنايع با 4-7جدول شماره 

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

 بندن د هبسيه 3112 1

 تاس و همزیجاسبندن م وهپاك د رن، نشط د رن، انيلاط و بسيه 3113 2

 ش بت، عصاره، آبگ  ن، رب و هس 3113 3

 ها و همزیجاسپخت و ادجمار و دنس و م وه 3113 4

 و ب غور د رن  لاس بوتارن، پاك د رن 3116 5

 دارناده تو  د دان 3117 6

 بندن چان و ق وهبسيه 3121 7

 نوراك رام و   ور 3122 8

 بندن دمط و ارویهآه ا، انيلاط، تصف ه و بسيه 3129 9

 تو  د چ پس 3129 10

 گ ودز و دشاهيه 3129 11

 تو  د نم   مایه 3129 12

 ماءا شا  ، ما يا و ه ده 3130 13

 دارنادجاس تو  د دفش 3240 14

 دارن و تو  د پوشال و تامهب ن و رددهچوب 3311 15

 تو  د ف م كا 3311 16

 باردت 3311 17

 مقصولاس د  و ن زران 3312 18

 تو  د مم مان و اثاث ه چوب  3320 19

 تو  د دا ذ و م وا بدون تو  د نم   او  ه 3411 20

 دا ذنتو  د  وازم ب داشي   3419 21

 دا ذ ب  ، دا ذ ریوارن و دا ذ دش  3419 22

 تو  د رارو و ع ق اس گ اه  3522 23

 نم   ریش، نم   رددان و  وازم آرایش  3523 24

 ش شه،  ف  ج نام، دا ذ تساس عكاه  3529 25

 تو  د اب  و اهفنج و اهكاچ 3559 26

 مقصولاس لاتكس 3559 27

 مقصولاس فایم گلاس 3561 28

 تو  د یودو  ت 3561 29

 ي وف ه ام ك  3610 30

 هازن هني هفا گ ن و داش  3610 31
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 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

  وازم ب ق  چ ن  3610 32

 انمقصولاس ب ورن و ش شه 3620 33

 تو  د پشج ش شه 3620 34

 مقصولاس ه ماد  و بين  3699 35

 مقصولاس بين مس ح 3699 36

  و ه ررزرار 3710 37

 آ وم ن ومپ وف ل  3720 38

 ابزار رهي  صناي     ب ق  3811 39

 ابزار ب دده 3811 40

 ي وف ف زن صناي  3819 41

 فن هازن 3819 42

 پ هكارن 3819 43

 ادواع موتور 3821 44

 آلاس و ارواس دشاورزنتو  د ماش ن 3822 45

 آلاس هنگ ن راهسازنتو  د ماش ن 3824 46

 ت ویزیونتو  د راریو و  3826 47

 تو  د ادواع ت ادس 3831 48

 تو  د ادواع با  ن نشط 3839 49

 تو  د قایت و د ت  و  وازم یدد  م بو ه 3841 50

 تو  د  وازم یدد  وهایل د   ه 3834 51

 تو  د  وازم تأه ساس هانيماد  3829 52

هان اهمممي  ار رر مجيمعهمممطو  فاا  ت بزرگ، تمل و د ل راران تجج و وزن زیار، م  اس م   
 .شورصنف  توص ه م 

 . صنايع با ناسازگاري متوسط با پهنه مسکوني5-7جدول شماره 

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

 تو  د هوه س و دا ماس 3111 1

 دارنادجاس تو  د ش  ین  و ب سكوئ ت 3119 2

 هان    ا ك   )گازرار(دوشابه 3130 3

 باف مودت 3214 4

 ردگ زن چ م 3231 5

 رودش د رن چوب 3311 6
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 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

 مقصولاس دا ذن و م وائ  3412 7

 تو  د بياده 3521 8

 عط ، اورد ن و اهادس عط  3523 9

 ضدیخ 3529 10

 هازنموم و شمع 3529 11

 تو  د وادس 3529 12

 توه ، م دب و دوار داربن 3529 13

 چسب و دوار چسب 3529 14

 آب با  نآب اه د و  3529 15

 دفش لاهي ك  3552 16

 لاهي ط چ   ف  ان و دا سكه بچه 3552 17

 مقصولاس لاهي ك  3559 18

 تو  د چ م مصنوع  3529 19

 تو  د مقصولاس ملام ن  3561 20

 مقصولاس پلاهي ك  3561 21

 هنگ ت اش  3699 22

 دارن آهن، فولار و چدندارن و چكشنج 3710 23

 پ چ و م  ه و م خ و واش تو  د  3811 24

 هو ه و اهك ت ف زن و وهایل ف زن صناي  3813 25

 ا كي ور توشكارن 3819 26

 پ سيون و ه ه  ندر 3821 27

 ف  ي  ف زن )رو ن ( 3821 28

 ف  ي  دا ذن 3821 29

 تو  د وهایل توزین 3825 30

 آبگ مكن و ...(تو  د اثاث ه و  وازم نادگ     ب ق  )بخارن،  3827 31

 تو  د  وازم نادگ  ب ق  )مودياژ( 3827 32

 هازنپمپ 3829 33

 ژد اتور و ا كي و موتور 3831 34

 هان ادي ال و توزیع ب قرهيگاه 3831 35

 تو  د د  د و پ یز 3839 36

 هازنلامپ 3839 37

 دمط فن هازن 3843 38

 ه ك تتو  د وهایل یدد  روچ نه و موتور  3844 39

 چ نه و موتور ه ك ت و دا سكه بچهتو  د روچ نه، هه 3844 40
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 . صنايع با ناسازگاري کم با پهنه مسکوني6-7جدول شماره 

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف
 تو  د همم گ  3111 1
 تو  د آرامس 3119 2
 تو  د رشيه و مادارود  و ورم شل 3123 3
 بافندگ  3211 4
 و تكم ل )آهارزد ، نارزد  و ...( چاپ 3211 5
 ردگ زن منسوتاس 3211 6
 رونت مقصولاس دسات      از پوشاك 3212 7
 باف باف ، گ رباف  و تورابدش 3213 8
 داموا و ت یكوباف  3213 9

 روزن پوشاكه ن 3220 10
 تو  د اش اء پوهي      از ا مسه 3232 11
 روزن دفشه ن 3240 12
 تو  د قا ب چوب  3313 13
 دارن مم مانردگ 3320 14
 ب   دا ذ 3411 15
 زد  رون ملام نگل 3561 16
 زد  رون ي وف چ ن  و هفا  گل 3610 17
 صنایع رهي  رون ش شه و د اش  رون ب ور 3620 18
 مقصولا هنگ  3699 19
 مقصولاس گچ  3699 20
 هازنموزائ ط 3699 21
 )اثاث ه ف زن، داب نت و ...(دارن ورق 3812 22
 ت اشكارن 3819 23
 توشكارن 3819 24
 ب   و نمكارن 3819 25
 هازنقا ب 3819 26
 دارن ااب 3819 27
 ابزار و ي وف ف زن نادگ  3819 28
 ه ج ناررار، تور ه م  و تور ف زن 3819 29
 هازنقو   3819 30
 هازنقطاه و ماش ن 3823 31
 تو  د ادواع ف هينده و گ  دده 3826 32
 چ   رهي  و  واف  و ف  ان 3849 33
 تو  د ادواع دنيور 3851 34
 تو  د ابزارآلاس پزشك  و رددادپزشك  3851 35
 تو  د هاعت مچ  و ریوارن 3852 36
 دوردومي  و د  ومي شمار 3853 37
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 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

 . صنايع مورد نياز دسترسي مستقيم شهروندان7-7جدول شماره 

 نوع فعاليت الملليکد بين رديف

 بندن گوشت )   صناي (پاك د رن و بسيه 3111 1

 بندن(تو  د مقصولاس  من  )ماهت 3112 2

 دادوائ  مق   3117 3

 دان ماش ن ،  م  و فاديزن 3117 4

 ها، پخت آت ل، ت  ه بسين پزنت ویاس و ش  ین  3119 5

 هازنیخ 3129 6

 و تشط، پ ره و ...رونت  قاف  3212 7

 روزددگ  و تام   پوشاك )رونت هفارش ( 3220 8

 تام   مقصولاس ه ات  3233 9

 دفاش  و تام   دفش )تط روز( 3240 10

 هازنرر و پنج ه -ررورگ ن و دجارن  3313 11

 قاب عكس، ن ا   و ... 3313 12

 هازنصقاف  و آ موم 3420 13

 دپ  و زی ادس، پ س دارسچاپ و اوزا  د، پ   3420 14

 چاپ گ اف ط،   يوگ اف ، د  شه و گ اورهازن 3420 15

 ي ور ف  ج، چاپ عكس، فيودپ  3529 16

 آهنگ ن 3811 17

 رویگ ن و هف دگ ن 3819 18

 دارن ق ج 3819 19

 تكاد  رون ف زاس 3819 20

 اعضاء مصنوع  بدن 3851 21

 ...تو  د آرم و ات كت، پلاك و  3910 22

 های  صنایع رهي  - 23

صول و روم  به  23و  6هان رریف فاا  ت سيند و   او   به ت ت مق ش  وددان د  سي  ج  ه  م هي  با وتور اینكه مورر د از ر
 شودد.  قاظ دوع فاا  ت تزء این گ وه مقسوب م 
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 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

 معیارهاي استقرار صشایع گانه مجاز به استقرار در شهرها براساس ضوابط وگروه الف( صشایع یازده

 غذایی صشایع( 1-گروه الف

 شسيشو نشكمار بدون بندنو بسيه ت  ه( 1)

 شسيشو ن ما بدون بندنبسيه( 2)

 رر هال تن 300تا  هو شك پن   و     و پو ك  دماس واتد تو  د آب( 3)

 (ریزن)دماس واتد تو  د دماس( 4)

 رر هال تن 300تا  واتد تو  د گز و هوهان( 5)

 تاسو ارویه دمط بندنواتد بسيه( 6)

 چان بندنواتد بسيه( 7)

 ق وه بندنواتد بسيه( 8)

 پخت رو  و بدون زرندج رو  به رر هال تن 300تا  و د ه واتد تو  د قند تمه( 9)

 عسل بندنواتد بسيه( 10)

  رر هال تن 100تا  تو  د بسين ( 11)

 رر هال تن 300تا  و دان تو  د ش  ین ( 12)

 رر هال تن 300و تو تا  و تو  د آرر گندم آه اب( 13)

 رر هال تن 100تا و های   من اس  د ه بندنواتد بسيه( 14)

 رر هال تن 300تا  و شكلاس  تئتو  د ب سكو( 15)

 رر هال تن 300تا  ب نواتد رشيه( 16)

 رر هال تن 300تا  هازنواتد مادارود ( 17)

 (دندون عسل )مخصوص مومواتد تو  د آج( 18)

 تاسو م وه همزیجاس بندنواتد بسيه( 19)

 اهي  ار یابند( بایسي  ش  ن ررون صناي  )ص فاً رر منا ت تو  د یخ( واتد 20)

 بسين  واتد تو  د دان( 21)

 بگلا بندنواتد بسيه( 22)

 گ اه  ع ق اس بندنواتد بسيه( 23)

 و شسيشو بوتارن عم  اس تو بدون بندنواتد بسيه( 24)

 بوتارن بدون تموباس بندنو بسيه واتد هورت نگ( 25)
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 راوشـان مشاور نقش پیـمهندس

 آرر د ف ت رهنده واتد تو  د ب مور( 26)

 و آه اب بوتارن عم  اس بدون آماره از آرر  لاس دورك واتد تو  د  ذان( 27)

 ( تو  د دان28)

 نساجی صشایع( 2-گروه الف

 هابافتو رهت رهي  و دمد ما   م زی وباف  باف قا   واتدهان( 1)

 ماش ن  و ف   مودت تاش ه روزنش  ازه( 2)

 (رر هال تن 100یا تدادث  ) رهيگاه تدادث  هه باف توراب( 3)

 (رر هال تن 100)یا تدادث   رهيگاه تدادث  تا هه و راشل ، دين رباف گ-و ت یكوباف  دشماف ( 4)

 رر هال و پوشاك  ماس ادمواع رهت 30000تدادثم   و پوشماك واتد تو  مد  مماس( 5)

 دوار و روبان ادواع، ق طان، تور ماه گ  ن، یا دنف  دخ  تو  د  ناب( 6)

 ش شه از پشج یا با اهيفاره تلات  نو بدون و با ش طوتش  قاف واتد روزددگ ( 7)

 (و    ه ه  ط چاپ ،ق مكار اصف ان )مادند پارچه رهي  رو ه ب پارچه واتد چاپ( 8)

 ()    موتورن رهي  باف پارچه( 9)

 صناي  هوز و دوارهاندفت واتد تو  د في  ه( 10)

  ن( واتد تو  د ا  اف پ وپ 11)

 رهت ادواع  ماس و پوشاك رر هال  100000( واتد تو  د  ماس و پوشاك تا ي ف ت 12)

 پ چ ( واتد تو  د چ ه13)

 ان( واتد تو  د پ ره د د ه عمورن از رول آماره پارچه14)

 عدر رر هال 300000ان تا ي ف ت ( واتد تو  د ع وهط پارچه15)

 بند پاول اهپ  ت و آویز(بند، زادوبند، مچبند، قوزك)مچان ( واتد تو  د وهایل ارتوپدن پارچه16)

 چرم صشایع( 3-گروه الف

 و دظای  آن ت د چ م ، رهيكش، د ف از قم ل ه ات  واتد تو  د مصنوعاس( 1)

 شده ربا   از پوهت و موارر مشابه پوهي ن، پوهي  دلاه ازقم ل پوهي  واتد تو  د مصنوعاس( 2)

 رر هال تفت 90000تدادث  تا  دفش واتد تو  د پسيای ( 3)

 رر هال تفت 90000تدادث  تا  ماش ن  واتد تو  د دفش( 4)

 از چ م با اهيفاره مصنوع  و پان واتد مودياژ رهت( 5)
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 از چ م با اهيفاره ارتوپدن واتد مودياژ  وازم( 6)

 ( واتد تو  د زین و ی اق از چ م آماره7)

 سلولزي صشایع( 4-گروه الف

 آماره از ورق و دارتن م وای  واتد تو  د تامه( 1)

 آن و مشابه نواربار و م اهلاس واتد تو  د پادت( 2)

 شده و چاپ آماره دا ذ ریوارن واتد ت  ه( 3)

 واتد تو  د دا ذ و رفي  از دا ذ آماره( 4)

 آماره از ورق و م وای  نا يق ی  دا ذواتد تو  د  وازم( 5)

 هاره هانو چاپخاده واتد صقاف ( 6)

 انپنمهچوب واتد تو  د مصنوعاس( 7)

 ا وارهازن بدون و ن ا   تجارن واتدهان( 8)

 آم زنردگ بدون رر هال چوب مي مكاب 200تا  چوب  و های  مصنوعاس هازنواتد ممل( 9)

 آماره از ورق هوا با اهيفاره ف  ي هان از تم ه دا ذن ف  ي هان ادواعواتد تو  د ( 10)

 آماره از ورق مشابه و های  مصنوعاس م وای  پ چ  اقه و  و ه روك واتد تو  د ادواع( 11)

 گ اه  از ا  اف و تص   و همدباف  از د  شده هانيه تو  د مقصولاس( 12)

 از دا ذ آماره با اهيفاره مشابه و مقصولاس رهيمال بندنبسيهواتد ( 13)

 آماره از رودش با اهيفاره دروپان رودش و چسماددن دارنواتد پ س( 14)

 هال رر رهيگاه 200تا  و ب ج چوب  هانواتد تو  د قایت( 15)

 از دا ذ آماره و اهينس ل داربن واتد ت  ه( 16)

 آماره از م وان لاهور و زودكندتد تو  د وا( 17)

 هني  واتد تو  د هازهان( 18)

 ( واتد تو  د دپسول موم  د ط از دا ذ آماره19)

 فلزي صشایع( 5-گروه الف

 ف زاس ادواع واتد ق مزد ( 1)

 ت ا  رهيگاهتا هه  تدادث  و آبكارن گم نریخيمه بدون همازنو قا مب هازنو قطاه واتد ت اشكارن( 2)

 (ش  ن ررون صناي  )ص فاً رر منا ت و آ وم ن وم  آهن و پنج ه واتد تو  د ررب( 3)
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 (ش  ن ررون صناي  )ص فاً رر منا ت بخارن دو  ،  و ه واتد تو  د دادال( 4)

 ت ا  رهيگاه و مودياژ تدادث  تا هه   ات  واتدهان( 5)

 رانل صناي  ص فاً منا ت رر هال تن 100تدادث  دننج رهيگاه با یط آماره از ورق آ وم ن وم تو  د ي وف واتد صناي ( 6)

 ش  ن

 آماره گ ر و  مارگ   از قطااس واتد مودياژ تج  زاس( 7)

 (فشارقون ش  نگ رو ادي ان به ف زن بست )پ س ه درو  ط واتد تو  د اتصالاس( 8)

 ( واتد   ات ، مودياژ دو   اتومم ل9)

 دارب اتور گازهوزمودياژ   ات  و واتد ( 10)

 ( واتد تو  د ت موهياس11)

 ( واتد تو  د گ گور به   یت رهي 12)

 ( واتد مودياژ پ ره د د ه ف زن از ورق آماره13)

 غیرفلزي کانی صشایع( 6-گروه الف

 ذوب دوره بدون انش شه واتد تو  د مصنوعاس( 1)

 دوره بدون آزمایشگاه  ش شه ،آمپول ، پودهواتد تو  د آینه( 2)

 (رهي  )صنایع هنگ  تزئ ن  واتد تو  د مصنوعاس( 3)

 پورر توشكارنواتد تو  د ( 4)

 ( واتد تو  د دنياك  نز5)

 شیمیایی صشایع( 7-گروه الف

 م ط  واتد تو  د آب( 1)

 (آماره از رول )با اهيفاره و ه وفان و دای كس دای ونواتد تو  د ( 2)

 ي فشوی  اهكاچ واتد ص فاً ب  ( 3)

 ( واتد   ات  و مودياژ  نت ت مز4)

 ( واتد تو  د د ت گ ودز و د سي ول از موار آماره5)

 ( واتد  لاهازن )زرگ ن(6)

 هال هزار عدر رر200( واتد تو  د ق ص پاراف ما دئ د تا ي ف ت 7)
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شي ، مكاد زم تخ  ه آب توا ت ف دگ ، 8) ه ویس ب دا هي ك   هي ك  )قطااس و  وازم تادم  پلا صولاس پلا ( واتد مودياژ مق

 ه فون پلاهي ك  و موارر مشابه(

 دارویی صشایع( 8-گروه الف

 ()ف مولاه ون و آرایش  واتد تو  د موار ب داشي ( 1)

 ازا ه موبندن پورر ( واتد انيلاط و بسيه2)

 ( واتد تو  د ق ص و پورر ادس يده3)

 ( واتد تو  د ادس دان د م ب داشي  و صناي  و پورر ب وددر ادس ين4)

 ( واتد تو  د اهادس، تنطور، آ كا وئ د از موار  م ا  و ش م ای 5)

 ب وت ط( واتد تو  د هورمون و آدي 6)

 و الكترونیک برق صشایع( 9-گروه الف

 (انمار و رربازدن مودياژ )دظ   زدگ بصورس دوچط ب ق  د  وازمواتد تو  ( 1)

 آماره و  وهي  از قطااس آبكارن بدون ت ویزیون واتد تو  د آدين( 2)

 باشد ت  دداشيه و عم  اس اندوره عم  اس ب  اینكه مش وط و ا كي ود ك  ب ق   وازم   ات  و مودياژواتد ( 3)

 ا كي ود ط قطااس -و آموزش  ، آزمایشگاه پزشك    د  وازمواتد تو( 4)

 و    ه واتد تو  د ت ادزیسيور و م اومت( 5)

 آبكارن بدون آزمایشگاه  واتد تو  د ادكوباتور و های   وازم( 6)

 هاعت واتد تو  د ادواع( 7)

 فای ب ندگو و آمپ  دظ    صوس دنندهت ویت  ات  و مودياژ واتد تو  د ( 8)

 و تصوی ن صوت  و  وازم ت ویزیونو و واتد تو  د راری( 9)

 و بص ن هما  رهنده علامت ب ق  واتد تو  د رهيگاه ان( 10)

 م ادز ت فن مخاب ات  هانواتد تو  د ه سيج( 11)

 (ا كي ود ك  رق ت و  وازم ارارن )دامپ وت ،  وازم ا كي ود ك  واتد تو  د  وازم( 12)

 و ياژ و ف دادس هانواتد تو  د دني ل( 13)

 واتد تو  د آفياماس( 14)

 و م ك و دني ل واتد تو  د مورم( 15)

 مودياژ تایم   ات  و واتد ( 16)
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 ( واتد تو  د دارس و ب رهان دامپ وت ن17)

 کشاورزي صشایع( 10-گروه الف

 (مسكود از امادن  فاص ه فاقد مقدوریت 4 )تا رریف كهم  و پ ور  واتد زدموررارن( 1)

 قطاه 100تا  زیني  پ ددگان واتد پ ور ( 2)

 اب یشج د م واتد پ ور ( 3)

 تزئ ن  ماه  واتد پ ور ( 4)

 رامپزشك  آزمایشگاه( 5)

 ( واتد تو  د گ ره ن ما6)

 قطاه رر ه  روره 1000( واتد تو  د توته تا 7)

 تاس تا تد یط هكيار( واتد گ خاده پلاهي ك  به منظور تو  د ص ف 8)

 ( صشایع ماشین سازي11-گروه الف

 گ ن، ف كچ ، قا ب قطااس اهياددارر، قا ب ق د و بست و ابزار قا ب، مدل(( واتد قا ب و مدل )ررته ریخيه1)

 دش و تج  زاس تصف ه(دش،  جنهان ریاف اگم ، دف( واتد تج  زاس شمكه آب و فاضلاب )پمپ2)

ود ل مكاد ك  )آهادسور و قطااس آهادسور، پ ه ب ق ، بال ت اك، ت ث  ل ه ف ، ت ث  ل آلاس و تج  زاس تمل( واتد ماش ن3)

 پشت دام ود ، تط پا ت بالاب  و قطااس م بو ه، دوار د ا ه، وینچ ت ث  ل(

، آب، دمپ هممورهان صممناي  و مصمم ف  گاراژن، موار ف ه و دشمماد هان نلاء ود وم، آتش( واتد پمپ و دمپ هممور )پمپ4)

 هان آب بارن(ت ممه
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 . ضوابط و مقررات باغات و اراضي کشاورزي و مزارع8پيوست شماره 

 14 ماره و اهمملام  شمموران مج س 1/8/85 مصمموب با اس و زراع  اراضمم  دارب ن تفظ قادون اصمملا  قادون مفار رعایت

 باشد.م  ض ورن ش   مقدوره رانل با اس و دشاورزن اراض  دارب ن اهيم ار و تداوم ت ت ش  ن زم ن قادون

 شهرسازي( و مسكن وزارت 1/9/1379 مورخ 13630/100 شماره )دستورالعمل

ضوع ماره  شاورزن یا آیش مو ض  د س ج و تفك ط با اس و ارا ضوابو و م  راس م بوط به تمدیل و تغ    دارب ن، اف از و ت 

زم ن ش  ن، ب تسب اینكه رانل مقدوره قادود  یا ت یج ش   ق ار راشيه باشند به ش   زی  تا  ن و تایگزین ضوابو  قادون 14

س ون  .گ ررو م  راس قم   م  سب مورر رر دم  ضوع ت صورس د از به تغ    یا تا  ن دارب ن، مو هيورا امل، رر  رر ات ان این ر

گ  ن م ن ندماس لازم مورر تصم جأش  هازن و مامارن( مط   و هم اه با دقوه ت دارگ وه)یا م تع تصویب     هارن  5ماره 

 .رعایت گ رر 1359رر ات ان این ضوابو لازم اهت قادون تفظ و گسي   فضان همز رر ش  ها مصوب  .ق ار نواهد گ فت

 

 قانونی محدوده داخل باغات .8-1

  عمومی س ز الف( فضاي

صوباس ب  علاوه ش  رارن ده با ات  ضا ت تفظ با و دموره تم ط تواددم  ها    م سيج و ررنت و  صورس به آب ارن ه 

 فضان به م بو ه م اتع تصویب با (دماشند یا باشند دارب ن راران مصوب     رر اینكه از اعج) دند دگ دارن عموم  همز فضان

 . شور تمدیل عموم  همز

 مسكونی ب( باغ

 و تفك ط بوضوا با مسكود  -باغ منط ه به تمدیل قابل باشند عموم  همز فضان و ندماس مصوب دارب ن فاقد ده با ات 

 . هسيند زی  ش   به ویيه هازنهانيمان

 1-)200 تا ررصد 10 اشغال هطح تدادث  و ررصد 20 هانيماد  ت ادج با مي م بع 2000 ت س ج و اف از تفك ط، تداقل ب 

 اتداث اتازه تفك ك  قطااس مسمماتت افزایش م ابل رر باشممد ب شممي  ت ادج از اهمميفاره به مایل ما ط چنادچه مي م بع،

این  مطابت مي  2000 از دمي  مايم  هممند با موتور با اس) شممورم  راره زی  به شمم   ب شممي   م اس و ت ادج با هممانيمان

 شور(.م  عمل ضابطه

 2- )هيفاره اتازه مي م بع 5000 تا 2000 قطااس ررب صد 30 هانيماد  ت ادج از ا شغال هطح تدادث  با رر صد 15 ا  رر

 زم ن.

 3-)هيفاره اتازه بالا به مي م بع 5000 تفك ك  قطااس رر ب صد 45 هانيماد  ت ادج از ا شغال هطح تدادث  با رر  15 ا

 زم ن. هطح ررصد
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  مي  فاص ه راشيه  4تداقل رر صورس اتداث هانيمان مسكود  رر یط  م ه مقل اهي  ار آن باید از ه  ض ع زم ن . 1تبصره

 4باشد. اتداث هانيمان با ب ش از مي  م  16 م ه  4مي  و  12 م ه  3مي ،  8 م ه  2هان باشد. این فاص ه رر مورر هانيمان

 مسكود  مجاز د ست و د شه اهي  ار بنا رر زم ن باید با رعایت دمي ین م زان قطع ررنت باشد. - م ه رر منا ت باغ

  ورزش  و ف هنگ  ده اديفاع  باشند رعایت د  ه  ،هان ندمات  مادند هيل، واتدهان تف یق آن رهيه از دارب نرر . 2تبصره

هت،   كن رر دارب ن هيفاره از تدادث   ،شورهان ندماس عموم  ده با اعيماراس رو ت اتداث م ضوابو این بند ا زام  ا  15ا

  بلامادع اهت.ررصد ت ادج رر تمام تالاس  45ررصد هطح اشغال و 

  صره ضوع بندهان . 3تب هيفاره از مزایان تفك ط م بوط به قطااس بزرگي  مو ب ه  گوده تفك ط بادن ممنوع -3ب و -2با ا

 اهت و م اتب بایسي  رر هند ما ك ت و صورتمج س تفك ك  ق د شور.

  صره ساتت آد ا . 4تب شج  ده م ض  م هت 500رر با اس و ارا ضوابو و  ،مي م بع و دمي  ا هانيماد  مطابت  صدور پ واده 

ش   هلام   شوران ا ش  رارن و مواف ت  ش  هازن و أیو ت م  راس توزه مسكود  م بو ه پس از توافت ما ط با   د دارگ وه 

 مامارن بلامادع اهت.

 

 قانونی محدوده داخل آی  یا کشاورزي اراضی .8-2

  همز عموم  باشند به باغ با اهيفاره از م  راس منط ه باغتمدیل اراض  دشاورزن ده فاقد دارب ن مصوب ندماس و فضان 

شه ررنيك "ا ف"قسمت  2مسكود  موضوع بند  هت ده د  صورس لازم ا هت. رر این  هيور ا امل بلامادع ا ارن باغ این ر

 . هان تفك ك  و هانيماد  به تصویب ش  رارن م بو ه ب هدد ز هم اه با د شه

 شا ض  د ص    یا هارن تمدیل و تغ    دارب ن ارا صورت  ده     تف سكود  رر  ورزن یا آیش رانل مقدوره قادود  به م

هد مورر تآد ا با پ ش صویب ب  سب اتازه قطاهأب ن  ندماس مورر د از ت  ه و به ت هت. د هانيمانی د ا بندن و تفك ط و 

ش  ها موضوع مصوبه مور   م ن فضاهان عموم  و ندمات أهازن اینگوده اراض  مشمول ضوابو و م  راس م بوط به ت

 . شورایاا   ش  هازن و مامارن ای ان نواهد بور 3/10/69

 توادند از ضوابو تفك ط به ش   زی  اهيفاره دمایندهازن دداردد م تا زماد  ده ما ك ن قصد تفك ط و هانيمان . 

  .هكيار 5 شا  زارتداقل تفك ط اراض   -

  .هكيار 10 زراعي     شا  زارتداقل تفك ط اراض   -

 .هكيار 20  ریج يتداقل تفك ط اراض  زراع -
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/ 98/1875/20با شماره  ها و شوراهاي شهرنامه وزارت مسکن و شهرسازي به تمام شهرداري. 9پيوست شماره 

 24/6/1378ش مورخ 

امور ش  هاهت هان ش  هازن، تأم ن ندماس موررد از هادنان و مدی یت اتي اماً یك  از ض وریاس اص   و اهاه  فاا  ت

شاید به دوبه نور از فاا  ت ضابطه ما ول و     ،ریزنهان ب دامهده  هفاده تادنون  شد. ميأ ش  ن د ز م مي  با ریزن و   ات  

های  هج ده تادنون از   یت وضع م  راس هان م بوط به این ندماس رر دشور وتور دداشيه و دوششمؤث ن ب ان تأم ن هزینه

 ادد.رهت د اوررهه هان ش  هازن بامل آمده موف  ت چنداد  بهان ات ای     دسب ررآمد ب ان تأم ن هزینهو قواد ن رر زم نه 

گ  ر، رهممد و رر ب ن  از دشممورهان ت ان رر این نصمموص مورر اهمميفاره ق ار م روشمم  ده از ه  دظ  منط   به دظ  م 

  اس ب ن هادنان و ما كان اهت و د ش عمده رو ت و ش  رارنها و عمه شكن د رن و توزیع و وصول هزینه این قم ل فاا  ت

رر تا   ده رر دشمور ما ف ض ب  این اهمت ده تأم ن ندماس عموم  شم  ن چه رر  ؛شمورها هج رر هم ن وي فه نلاصمه م 

ر را به ادجام ان و م   وي فه رو ت و ش  رارن اهت و آدان باید با ررآمدهان عموم  نور ويایف مذدوهطح مق   و چه منط ه

 ب هادند.

ش  ها د ز افزوره م  هات  هالاده تما ت، رائممممماً ب  و هاس یط پ شاز   ف ریگ  با بالا رفين  ششور. ب ا ده ب ن  ادجام 

صد و پنجاه هزار دف  به  شي ها   یط م   ون و ه هو  دزریط به واقع، ف و رر رهه آینده، هجده و د ج م   ون دف  یان  بطور ميو

ب ان تم ان  ررصد 10شور. ب ان تأم ن تأه ساس عموم  و فضاهان ندمات ، با اتيساب تدور ان دشور اضافه م تما ت ش  ه

دممورهان قم   تداقل به همما   یكصممد م   ون مي م بع زم ن، د از اهممت ده رو ت منابع ررآمدن ناص و امكاداس ما   داف  

 باشد.داس تأم ن آن توهو رو ت     منط   م ب ان ن ید این اراض  ددارر ه  چند ب  ف ض راشين امكا

 ب رارن از این ندماس اهت.ه  چند رقج اص   و م ج رر این زم نه، بورته لازم ب ان اتداث و ب  ه

هانيمان سكن با اتداث  هانت م ض  ب ان  هون ریگ  رر دي جه تفك ط یا اف از ارا هطح از  سكود  ده بخش عمده  هان م

این  شور ده ق متع ضه آد ا توهو ما ك ن، بلافاص ه ب ان ن یداران آد ا تت مطا مه ندماس ایجار م رهد و ش   را تشك ل م 

 ندماس را ما ط ضمن ق مت زم ن یا هانيمان رریافت دموره اهت. 

هانيمان یان  دارب ن و ت ادجیهمادطور ضار رارید، م زان و دوع مجاز اتداث  هيق ضوابو و م  راكه ا هانيماد  رر  س هان 

ضوابو اینهان تامع تا  ن م ات ای      هطح ا شور. رو  ميداول رر ب ق ارن این  هت ده با ادجام مطا ااس همه تادمه رر 

هان ميفاوت  ب ان منا ت مخي ف شمم   تا  ن و چندین ب اب  اضممافه ارز  ب ان ما ط باضمم  از ها و ت ادجشمم    ا ماً دارب ن

های  ده  مت دماید. به عمارس ریگ ، مجموع هانيمانیگ  و رر منا ت ریگ  ش   ایجار م قطااس اراض  رر م ایسه با قطااس ر
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شور ب ن  م هان ش  هازن پ شهان هانيماد  رر هطح ش   یا مقلاس رر    هان مخي ف و م  راس م بوط به ت ادجدارب ن

 شامل رو بخش اهت:

 رفع د از هكودي  صاتمان قطااس زم ن.  

  هان اقيصارن ش  هكودي  های  اف ار ده فاقد زم ن هسيند و هانيمانرفع د از.    

صوبه هازن و مامارن ای ان م ش   شورایاا    هاس و با این ریدگاه  هت ده هدف آن ب  هم ن ا ان رر این زم نه گذرادده ا

ص ه ب  اث  تا  ن دارب ن ضافه ارز  تا ش  از ا صول بخ ضف اهج دمورن موتمات  ب ان و هانيماد  رر   و ت ادجهان ارا هان 

هت ده باید ب ش  رارن ا هور  صورس عوارض انيصاص  به  ش  ن، ب ض   ساس و هم نطور ه ارا ه  مص ف تأم ن هزینه ایجار تأ

 هان توهاه ش  ن ب هد.ت  ه    

عث رشممد و هان بای  رر رانل شمم  ها توهممو ما ك ن ده هج باعلاوه ب  موارر فوق و بمنظور ت وگ  ن از رها هممانين زم ن

هان ه اده اراره ش   و ندماس ش  ن نواهد شد و هج گسي   اف   ش  ها و هج تخ خل بافت ش  ها و بالا رفين توهو هزینه

ش  ها رر از ب ن ب رن با اس و فاا  ت س ارن از  شاورزن رر ررون مقدوره ب ض  د شویت با اس و ارا هان یك  از عوامل م ج ت

سمت به ار شد. د شاورزن نواهد  ض  مذدور رریافت د ضع و از ما ك ن ارا صاعدن عوارض و ها  اده و ت ش  ن و بطور  ض  بای   ا

هاز و عم ان و آبارن ب  رون این زم ن هانت و  ضه زم ن و  سمت به گ رر تا هج ع  ه عت گ  ر و هج ما ك ن با اس دمي  د ها 

 نشط دمورن ررنيان اقدام دمایند.
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 21/7/1399مصوب ، رانيا يبلند در شهرها يهاام استقرار ساختمانضوابط ع. 10پيوست شماره 

 
 اصول و احکام کلي

ش  هان با تما ت ب ش از  -1 ص فاً رر  هانيمان ب ند  هيانهزار دف  200صدور مجوز ه گوده اتداث  ش  هان ، م ادز ا ها و 

ه اس مقي م رو ت رر نصوص ه اهت افزایش ت ادج هانيماد   8/6/96هان شما  )با توته به بند ب مصوبه مور  اهيان

 هان شما   دشور( و رر ادطماق با مفار این مصوبه نواهد بور.به تان افزایش مقدوره ش  ها رر اهيان

 ب ن  شور.م تمه پ شتوادد رر     تامع آد ا ت ادج ب ندهزار دف  م  200تمص ه: رر ش  هان با تما ت دمي  از 

، ب ن  دشده باشدهان توهاه ش  ن مصوب آن پ شهان ب ندم تمه رر    این مصوبه ده ع صه 1ش  هان موضوع ماره رر  -2

هانيمان ب ند و     مكاد اب ، مطابت مفار این مصوبه،  ش   و وتور ت اضا، گزار  توت    ض ورس اتداث  رر صورس د از 

ریزن و توهاه اهيان، ت ت تصویب از تصویب رر شوران ب دامه صلا  ت  ه و پسبا ررنواهت ش  رارن توهو مشاور ذن

 عا   ش  هازن و مامارن ای ان ارائه گ رر.د ای  به شوران

عا   ش  هازن و مامارن ای ان، ضوابو اتداث رر صورس تصویب ض ورس و     مكاد اب  اتداث هانيمان ب ند رر شوران -3

 نواهد ره د.  5ه هان ب ند، به تصویب دم س ون مارهانيمان

 .هان ب ند، به تأی د دم يه ه ما و منظ  ش  ن اهيان ب هدهانيمان    مامارن اتداث  .1تبصره 

پذی  بوره و مجوزن ب ان تغ    دارب ن هان مجاز صمم فاً ب  اهمماس دارب ن مصمموب امكانهممازن رر ع صممهب ند م تمه .2تبصررره

 باشد.دم 

 

 : تعاريف1فصل 

 ساختمان بلشد .1-1

ساب همكف،  27های  با ارتفاع هانيمان هانيماد  ده تادار  م اس آن با اتي شي  یا  شد یا  8مي  و ب  شي  با  م ه و ب 

مي  از ت از ميوهممو زم ن باشممد، مشمممول این مصمموبه اهممت. رر  23ب رارن آن ب ش از ارتفاع بالات ین دف  م ه قابل ب  ه

ه صوب مايم  چنادچه آ شد،ش  هان راران     تامع م شده با هانيمان ب ند تا یف  مان ه ياده ریگ ن ب ان تا  ن ارتفاع 

 .ارتفاع با رعایت های  ضوابو این مصوبه ملاك عمل نواهد بور

 ارتفاع ساختمان .1-2

ص ه قائج م ادگ ن بالات ین د طه و پای ن هانيمان با زم ن تا ت از بالات ینفا ساب د طه ت ین د طه تلاق    بام )بدون اتي

 .ا قاقاس بام(، ارتفاع هانيمان اهتن پشيه و 
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 عرصه .1-3

ر ان ران از زم ن اهت ده راران ویيگ ، هدف، یا اهيفاره به نصوص بوره و یا مقدوریت ویيهع صه، مقدوره یا گسي ه

هان توهاه ش  ن به رر    « مقور» و« پ نه»هان ب ند به رو شكلهان تا یف شده ب ان هانيمانشور. ع صهآن اعمال 

 شور:زی  و رر چ ارچوب این ضوابو تا  ن م ش   

 پهنه بلند مرتبه: .3-1-1

ش  ن  ص ص یافيه آن ب اب  با یط ب وك  هطح تخ هت ده تداقل  هانيمان با ارتفاع ب ند ا هطوت  با قاب  ت اتداث 

 .اهت

 : محور بلندمرتبه .3-1-2

ها آنت ین ویيگ  م ج صمممورس نط  بوره وها رر دنار یط مام  یا عارضمممه تغ اف ای  بهان از همممانيمانمجموعه

 .اهت« پ وهيگ »

 سل یضوابط  .1-4

 شور. ور قطا  ممنوع م و هاز هانيمان ب ند رر هطوت  از ش   به  ضوابط  ده به موتب آن، امكان هانت

 ضوابط محدودکششده .1-5

هاس ده ضوابط  هيفاره آن، ب ا صه رر ب ند هانيمان اتداث امكان از تدادث ن ا صول به م  د و منوط مجاز هانع   ت

 .شور م  ش ایو ب ن 

 

 هاي بلندساختمانضرورت احداث : 2فصل 

 مقور زی  تا  ن م  گ رر: 5هان ب ند ب  اهاس ض ورس اتداث هانيمان

 تطابق با سشدهاي بالادست .2-1

 باشد.ف ارهت هان     هان توهاه آت  رر اهنار و اتكاماتداث هانيمان ب ند باید رر ادطماق با ب دامه

 شهرپذیري جمعیت .2-2

ا توته پذی ن بهان تامع رر رهت ت  ه، د ازهنج  اتداث هانيمان ب ند با دارب ن مسكود  تا ه ف مجاز تما ترر   

 به م زان زم ن موتور و ا گوهان ت ادم  اهكان تما ت رر ش   صورس گ  ر.

هانيمان ب ند دماید منج  به افزا صوب، اتداث  ش  هان راران     تامع م ص فاً به عنوان یش تما ترر  شور و  پذی ن 

صه صه و یا توزیع تما ت ب ن ع  صوب رر یط ع  ش  ن، م تغ    ا گون دا مدن رر چارچوب تما ت م شد. تأمهان   ن با
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 عا   ش  هازن وب ن  شده رر     تامع ب اهاس مصوبه شورانهان ش  ن پ شهان ندمات  مطابت ه اده دارب نه اده

 ا زام  اهت.مامارن ای ان، 

 بررسی کال دي .2-3

 هان اتيماع  و ف هنگ  و هویي  ش  هان ب ند با ویيگ همسوی  ا گوهان هكودي  هانيمان 

 هان ب ند رر راده بندن و ه ما و منظ  ش  نتأث   اتداث هانيمان 

   مجاور  ب  دارب ن اراض هانيمان ب ند  دقوه تاث 

  ایجار اث اس منف  ب  آثار ف هنگ  و تاریخ  ت وگ  ن از 

 محیط زیست  .2-4

  رعایت ملاتظاس،تاذبه ها و تنگناهان مق و زیسي 

 ت وگ  ن از ایجار انيلال ررد یدورهان  م ا  ت یان هوا 

 اقتصاد .2-5

 اقيصار زم ن و ممادات از گسي   هوراگ ن زم ن و مسكن 

  ب ان ش   رنرودت اقيصا رر ایجار هان ب نداقيصارن هانيمان ارز 

 هان     تامعپذی ن اتداث هانيمان ب ند با توته به ت ادج مصوب پ نهتوت ه 

 

 يابي: مکان3فصل 

 گ رر:هان ب ند ب  اهاس مقورهان زی  تا  ن م مكاد اب  هانيمان

و  د لوهممازن رر شمم  ها باید ب  اهمماس هممه اصممل رهممي همم  به تملها با پيادسمم ل ب ند م تمهب ان تا  ن ع صممه .3-1

های  ها، داهش نط پذی ن و تفايت از مق و زیست  م ا  و مصنوع رر ابيدا ب اهاس ضوابو ه م ، پ نهزی هانت

 ودد. شده امكان اتداث هانيمان ب ند رر آن وتور ددارر، تا  ن و تذف 

 : سطوح پرخطر از نظر عوامل زمين شناختي و ژئوتكنيكي الف 

ص ص هان تخهان ب ند، ده لازم اهت مقدوریتشناني  وژئوتكن ك  مؤث  ررمكاد اب  هانيمانمخا  اس وعوامل زم ن

 اعمال شور، عمارتند از: 2800دامه ع صه ب اهاس ا زاماس م تمو با ه  موضوع و همچن ن، رعایت آی ن

 انوامل   زهع 

  زم ن  غز 

 ریز  هنگ 
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 ف ودشست زم ن 

 ها و قنواسف و ریز ، رگاب 

 فرهنگيسطوح واقع در حرایم ثبت شده ميراث  ب :

ا زام  5/7/1392هان ب ندم تمه، رعایت ضوابو و م  راس ع صه و اع ان و ت یج م  اث ف هنگ  )مصوب رر تا  ن ع صه

شامل د  ه ع صه هت. این ا زاماس،  هانيمانها ا هي  ار  هطو     مجاز ب ان ا شده،  هاس ت ایج تا  ن  هان بوره و باید ب ا

شده م  اث ف هنگ  و دمایش ت ایج آن شه آثار )بافت یا تط بنا( ثمت  هت ده د  شودد. ب ان این منظور، لازم ا ها ب ند تذف 

 دار ق ار گ  ر.ا م    م تمو با م  اث ف هنگ ، ت  ه شده و ممنان ب  اهاس ضوابو م   و ب ن

 دفاعي -واقع در معرض ملاحظات امنيتي پ : سطوح

شورایاا   ش  هازن و مامارن  11/2/96هان ب ند رر ش  ها، رعایت مصوبه مور  هان اهي  ار هانيمانرر تا  ن ع صه

اس و ملاتظاس پدافند ا زام»ای ان با موضمموع ا زاماس و ملاتظاس رفاع  و پدافند    عامل و ضمموابو م تمو با آن، مندرج رر 

 21و همچن ن، ممقث « یاب  م ادز ت ات  و تسمماس(هان توهمماه و عم ان شمم  ن )رهمميورا امل مكان   عامل رر    

هان رفاع  و امن ي  رر ه  شمم   باید هان ممنوع از دظ  شممانصم  راس م   هممانيمان ا زام  اهممت. همچن ن، مقدوره

 شودد.هان قابل تخص ص، تذف مشخص و از ع صه

 : سطوح واقع در حریم پروازيت 

هان قابل هان ارتفاع  تا  ن شده باید مشخص شده و از ع صهها و مقدوریتهان پ وازن ف ورگاههطو  واقع ررت یج

 .تخص ص، تذف شودد

 سطوح واقع در معرض ملاحظات محيط زیست: ث

هت ده مقدوریت صهلازم ا ص ص ع  هانيمانهان تخ ش  ن به اتداث  ست با رردظ  هان  هان ب ند از دظ  مق و زی

 :آم ز از دظ  مق و زیست تا  ن شورهان زی  و تذف هطو  مخا  هگ فين شانص

  رهند.هطو  واقع رر مس   ت یان بار  ا ب ش   ده نط  آ ورگ  هوا و صدا را افزایش م 

  هان هطق واقع رر ت یج آب هطو 

  دشاورزن و م اتعهان ها، زم نواقع رر باغ هطو 

  هطو  واقع رر مس   و ت یج 

 هطو  ویيه از دظ  دوع ناك و وتور پسماددها 

  هطو  ویيه از دظ  دوع پوشش گ اه  و توپوگ اف 
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 ج: سطوح واقع در حرایم كاربري مخاطره آميز

ها، ادمارهان پارگانها، ها، مخازن همممونت، پالایشمممگاهبنزینآم ز مادند پمپهان مخا  هواقع رر ت یج دارب ن همممطو 

 . م ماس، ت یج مي و، ت یج نطوط ب ق

 هاي بلشد هاي احداث ساختمانعرصه تعیین مكانیابی در .3-2

ه م ، مكان ضوابو  هاس  هطو     مجاز ب ا هانيمانپس از تذف  هاه ورر     هان ب ندیاب    ش  نعم ان  هان تو

هي  ار  هانها و  مهیاب  پ نهمكان. شورتا  ن م  هان ب ند با تك ه ب  ضوابو مقدور دننده، مشيمل ب  م اتل زی  هانيمانا

 :اهت

  الف: پهنه

 هان ب ند با تك ه ب  ضوابو مقدور دننده، مشيمل ب  م اتل زی  اهت:هان هانيمانیاب  پ نهمكان

 ب ند: هان هان اهي  ار هانيمانمشخص دمورن هطو  مناهب ب ان پ نه .1

هانيمانباد از م ت ه تذف،  هطو  باق مادده ده واتد همه ویيگ هطو  مجاز  شند، تا  ن هان ب ند از م ان  هان زی  با

 شور :م 

  د ل عموم  ش  نوهان تملایسيگاه رهي ه  مناهب به 

 رهي ه  مناهب به مس  هان اص   تمل و د ل 

 ان و ش  نان، منط ههان دات هق ارگ  ن رر مجاورس پارك  

 هان ب ند: هان مجاز اهي  ار هانيمانتا  ن پ نه .2

شور؛ تدادث  تادار  م اس ب ان ه  پ نه پ نه ش   تا  ن  شه  هت ده ب  رون د  هانيمان ب ند، لازم ا هي  ار  هان مجاز ا

م اتل  امشور. رر پ  ادجپذی ن رر ش   تا  ن م د ز باتوته به ي ف ت ه  پ نه، هانيار فضای  ش   و رعایت ه ف تما ت

 ن ب ند با ملاتظاس زی  صورس گ  ر:هاهان مجاز اتداث هانيمانفوق، لازم اهت ده تا  ن پ نه

 ،ها و ممادات از پ ادندگ  تا  ن شودد. با رویك ر تجما  ع صه هطو  مورر د از از م ان هطو  واتد ش ایو 

 اس طح مورر د از، لازم اهت تدادث  تادار  م علاوه ب  ههان تخص ص یافيه به دارب ن مسكود  و مخي و باید هطح پ نه

 شور.ریزن فضای ، توهو مشاور تا  ن و ب دامه

  با  شور؛ اما لازم اهت ده ميناهبرر ب آورر تما ي  منظور دم  به دارب ن    مسكود  انيصاص یابد، ده پ نه،ررصورت

 ب ن  شور.د از ش  ، تفظ د ف ت فضاهان ش  ن و با تداقل پ ادندگ  رر ش   پ ش
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 ب : محور

يمل ص فاً با دارب ن    مسكود ، مش« ضوابو مقدور دننده»هان ب ند با تك ه ب  هان اهي  ار هانيمانیاب  مقورمكان

 :ب  م اتل زی  اهت

 هان ب ند: هان اهي  ار هانيمانمشخص دمورن هطو  مناهب ب ان مقور .1

هان زی  باشممند، تا  ن از م ان هممطو  مجاز ده واتد همه ویيگ مقورها ب ان اهممي  ار نط  بناهان ب ند رر شمم  ها 

 :شورم 

  د ل عموم  ش  نومي ن از ایسيگاه ان تمل 500ق ارگ  ن رر تدادث  شااع 

  رهي ه  مناهب به مس  هان اص   تمل و د ل 

 وم عدم ایجار انيلال ررد یدورهان بص ن و یا رر رید و منظ  عناص  ویيه ش   ب ان اهيفاره عم 

 عدم ایجار انيلال رر مس   ت یان هوا 

 اددازن گسي ره و دامط وب ب  فضاهان عموم  و یا بافت ش  نعدم هایه 

 هان ب ند: هان مجاز اهي  ار هانيمانتا  ن  مه .2

 :اهتها، پس از    م ت ه فوق با رعایت موارر زی  قابل تا  ن مكان  مه

 هان عموم  اهت. هان انيصاص یافيه به این ع صه، دارب ناو ویت دارب ن 

 هان تا  ن شده رر     تامع و تفص   .هان مقورن با دارب نهان انيصاص یافيه به ع صهتطابت و همخواد  دارب ن 

 هان تخص ص یافيه به مقور، با تداقل پ ادندگ  مكاد  رر ش   صورس گ  ر.اديخاب مكان 

صره صوص تأم ن ویيگ  .1تب هيالام از م اتع م تمو ررن هت ا هاني ، مدی یت بق ان، رر مكاد اب  پ نه و مقور لازم ا هان زی 

چنادچه ي ف م  ت یط ماه، پاهخ اهيالام از م اتع صورس گ  ر.  هان ب ندپدافند     عامل، امن ي  و مدد  اتداث هانيمان

  د.توادد اقدام دمایرریافت دگ رید، مشاور م 

، مصوبه (TOD) راهنمان هند توهاه ممين  ب  تمل و د ل همگاد هان ب ند، رر     مكاد اب  پ نه و مقور هانيمان .2تبصره

 مورر توته ق ار گ  ر. ،شورایاا   ش  هازن ومامارن ای ان 30/10/1398ت سه مور 
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 هاي بلندفصل چهارم: ضوابط ساختمان

 استقرار ضوابط  .4-1

صه رر این  ه م  و ایجاب  ب ان ع  ضوابو  هاس  هانيمان ،(ب ندم تمه )پ نه و مقورم ت ه، باید ب ا هي  ار  هان ضوابو ا

 :شوررر راهيان مقورهان زی  ت  ه  ب ند

مناي   م ا  مادند: رریا، دوه، رورناده، تنگل و  های  ده مادع رید عموم  بههان ب ند رر مكاناتداث همممانيمان .4-1-1

شور،  هانيمانمادند آن  هي  ار  ضوابو ا هت و باید رر تدوین  ش   با توته به ویيگ ممنوع ا ن هاهان ب ند رر ه  

 .ناص آن ش   مورر توته ق ار گ  ر

هانيمان .4-1-2 شمكه مااب  همجوارشنانت، تق  ل و تادیل آثار ت اف ك  اتداث  ه  ارتماط با  ر اتداث ر هان ب ند و ب ر

 هان ب ند ا زام  اهتهانيمان

هوادح، رعایت آی نبه منظ .4-1-3 هاد  رر هنگام وقوع  ش  ن و دامه   ات  راهور داهش نط پذی ن و امكان امدارر هان 

 هان منيخب ا زام  اهت.ررنصوص رهي ه  به قطااس ررع صه ممقث هوم م  راس م   هانيمان

هانيمان ب نوررشمكه فاضلاب باید از ي ف ت لازم ب ان فاضلاب تو  دن پ ش .4-1-4 شدب ن  شده ب ان  . رر صورس ار با

صف ه صورس اتداث ت هانيمان ب ند، تن ا رر هانت  ش  ن،  ضلاب  شمكه فا ضلاب و یا رفع موتور دمورن  ناده فا

 باشد.شناه  و هطو  آب، مجاز م هان ناكگ ب داشي  فاضلاب با توته به ویي

سب  م اس رر  .4-1-5 هانت بنان ب ند ب ت ساتت و ع ض زم ن و ع ض گذر مجاز ب ان  چ ارچوب ت ادج مجاز تداقل م

 . گ ررب اهاس مطا ااس مشاور تا  ن م  هان منيخبمصوب رر پ نه

 ررصد هطح زم ن ب شي  شور.  40هان ب ند دماید از تدادث  هطح اشغال هانيمان .4-1-6

ان واقع ررع صممه مجاز اتداث هممانيمان ب ند، ديوادد شمم ایو فوق ا ذد  ب ان اتداث هممانيمان ب ند را چنادچه قطاه .4-1-7

ات از دماید، تدادث  ارتفاع مجاز و ا گون اهي  ار آن، تابع ضوابو ت ادم  قمل اهت و ررصورس ت  ه     تامع تدید 

 لازم اهت تدادث  ارتفاع آن توهو مشاور     تامع ارائه شور.

 ضوابط طراحی  .4-2

 ت   مصوب، تأم ن ایمن  و امنهان ب ند با بسيمنظور هماهنگ    ات  هانيماناین ضوابو باید رر م  اس ه  ش   و به 

و ایجار ه مان بص ن مط وب رر مق و، ت  ه شور. موضوعات  ده لازم اهت ضوابو   ات  رر هماهنگ  با آن ت  ه شودد 

 اهت:ش   زی  و ا زاماس عموم  مي تب ب  ه  مقور، به
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 دسترسي قطعه به معابر  .4-2-1

ها صال  ص   و دقوه ات ه  از قطاه به مااب  ا هي  ش منطمت با آن ین وی اینيمان ب ند به مااب  همجوار باید ضوابو ر

 .تدوین شور و ملاتظاس پدافند    عاملضوابو ما و  ن  ای ان، هان ش  نراه  ات  دامه مصوب آی ن

 ایجاد سيماي محيطي هماهنگ با زمينه  .4-2-2

پ  امون و شمم ایو اق  م  و مق ط ، به منظور ایجار رابطه مناهممب با بافت و ایجار همم مان مق ط  هماهنگ با زم نه 

ضوع و بوم هت، باتوته به اهم ت مو ضوابو و ا زاماس مق   و راهنمان پ و هت ده  ه ما و منظ ، لازم ا مقور بورن ا زاماس 

ضمموابو و م  راس ارت ان د ف  همم ما و منظ  شمم  ن )پادسممازن و ب سممازن دماها و تداره ها، » تدوین شممور. رعایت 

عا   ش  هازن و شوران 25/9/1387؛ مصوب مور  «روها و هامادده  به منظ  ش  ن(راه  و پ ارهپ اره هازن مااب مناهب

 ها ا زام  اهت.مامارن ای ان رر تدوین ضابطه مق   و   ات  مناهب دما رر ارتماط با زم نه ق ارگ  ن و همجوارن

 ساختار حجمي .4-2-3

هب و هماهنگ  با مق و شكل  هانيار تجم  بنا باید رر تنا ست  هب با رویك رهان تفايت مق و زی پ  امون و مينا

هت. ب ان این منظور رعایت موارر زی  ا زام   شده، مجاز ا ضوابو تدوین  گ  ر؛ ه گوده تغ   اس و تنوع تجم  رر چارچوب 

 اهت:

عایت ت یج ر همچن ناددازن و ان باشد ده ضمن رعایت ضوابو فن ، دني ل اش اف و هایهضوابو ارائه شده باید به گوده

 آوار، امكان اداطاف رر   ات  تجم  بنا وتور راشيه باشد.

ررصد، لازم اهت ده هانيمان از دظ  ا گون 15هازهان واقع رر ش ب ب ش از ادداز  م ا  رر هانتبه منظور تفظ چشج

 تجم  ميناهب با ش ب  م ا  زم ن شكل گ  ر. 

 تأثيرات باد .4-2-4

هانيمان و ا شدید تأث  اس منف  بار رر م  اس ضوابو   ات  تجج  هانيار تجم  پ  امون دماید منج  به ت رتماط آن با 

ن ر اق  ج، همچون ادسممدار تجج رر م ابل ت یان بار، تشممدید ت یان هوا رر د یدورهان هوای ، توربولادس یا ایجار منط ه 

 ردما ه شور.

 فضاي سبز عموديتوسعه  .4-2-5

   گسي   فضان همز رر ش   را رر هطو  اف   )بام همز و فضان همز  م ات (، هان تشویضوابو ارائه شده، باید زم نه

 هان ب ند را ف اهج دماید؛ رر این راهيا، ایجارتداقلفضان همز عمورن و گسي   و ص ادت از فضان همز رر ع صه هانيمان

 ها ا زام  اهت.ررصد هطح زی بنا، فضان همز رر بام و ت اس 5ماارل 
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 كان استقرار بنااشغال و مسطح  .4-2-6

د با توته ها ب  رون یكدیگ  بایاددازن هانيمانهطح اشغال و مكان اهي  ار بنا و دسمت فضان باز و بسيه و دني ل هایه

ها ب  یكدیگ  رر قا ب ضمموابو ناص ه  شمم   و رر به شمم ایو اق  م  و دا مدن و همچن ن ایجار تداقل اشمم اف هممانيمان

 غال مجاز ت  ه شور.چ ارچوب ضوابو تدادث  هطح اش

ها ب  یكدیگ  رر ه رت ین روزهان چنادچه تداقل فاص ه مورر د از بنا از اضلاع زم ن )ده ب اهاس هایه اددازن هانيمان

همه م  ش  نورش د رر آن وتور رارر، مقا شغال هال ده تدادث  د از به اد ژن تاب ررصد از هطح را ف اهج  40شور(، امكان ا

هت  هایه اددازن ب  نه و د اوردد، لازم ا هاس  ضلاع زم ن ده ب ا ص ه ممكن از ا هاس تداقل فا شغال مجاز بنا ب ا هطح ا ده 

ررصممد، تا  ن شممور. رر این راهمميا، داهش ارتفاع رر  م اس و یا 40م زان دمي  از  تداقل اشمم اف به رهممت آمده اهممت و به

هش اث اس هایه اددازن و ق ارگ  ن هانيمان رر پ نه تغ   اس شكل تجم  هانيمان با ع ب دش ن  رر  م اس، به منظور دا

 .مجاز بلامادع اهت

ب  ضوابو و م  راس     تفص    با رعایت مفار این  مازارررصد  20اعطان ت ادج تشوی   رر ه  ب وك هانيماد  تا ه ف  تبصره.

 مصوبه مجاز نواهد بور.


